[image: image1.png]


MUNICIPIUL  SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI

Serviciul Patrimoniu, Concesionări, Închirieri
Nr. 28772/18.05.2022

       În temeiul prevederilor art.136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare,  

Direcția Economică și Serviciul Patrimoniu, Concesionări, Închirieri formulează următorul:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotărâre privind aprobarea realizării investiției

,,AMENAJARE PARCARE SUBTERANĂ PE UN NIVEL ÎN PIAȚA LIBERTĂȚII”, prin contract de concesiune

Reabilitarea și modernizarea centrului vechi/istoric al orașului Satu Mare reprezintă oportunitatea de realizare la nivel subteran a unei parcări, mai ales dat fiind contextul în care prin intermediul proiectului de modernizare se va realiza si reabilitarea/schimbarea rețelelor edilitare subterane.


În urma proiectului de modernizare piața Libertății va fi pietonizată, fiind permis doar accesul mijloacelor de transport în comun, iar locurile de parcare existente la suprafață vor fi desființate. 

Văzând lipsa de locuri de parcare din zona centrală Primăria municipiului Satu Mare propune  realizarea pe latura de nord a pieței, între parc și construcțiile care definesc Piața Libertății pe partea de nord, a unei parcări subterane pe un singur nivel, cu 111 locuri de parcare pe o suprafață construită de 3540 mp, care să deservească serviciile a căror activitate se desfășoară în perimetrul pieței, cu precădere imobilele hoteluri și restaurante. 


Având în vedere indicatorii economici stabiliți prin studiul de fezabilitate elaborat pentru realizarea obiectivului, precum și situația financiară a municipiului Satu Mare, care s-a angajat în realizarea unor proiecte mari (pod peste râul Someș, parcări etajate, parcări la sol, reabilitări de unități de învățământ, modernizări de străzi, dezvoltarea iluminatului public, cofinanțarea proiectelor finațate din fonduri externe nerambursabile, etc.), Municipiul Satu Mare nu poate susține o astfel de investiție și necesită atragerea de fonduri private prin concesionare.

Concesiunea se va realiza
 prin procedură de licitație publică derulată de către municipiul Satu Mare.

Prin contractul de concesiune Municipiul Satu Mare dorește realizarea următoarelor :
· elaborarea proiectului tehnic și a detaliilor de execuție a obiectivului

· realizarea lucrărilor de construire a parcării subterane

· exploatarea edificiului realizat în urma lucrărilor pe o perioadă de 50 de ani.


Din Studiul economic și financiar realizat pentru obiectivul ,,AMENAJARE PARCARE SUBTERANĂ PE UN NIVEL ÎN PIAȚA LIBERTĂȚII”, în municipiul Satu Mare, pentru o perioada de 50 ani rezultă următoarele:

- pentru activitatea  de proiectare și execuție a investiției este necesară suma de 19.031.142,80 lei fără T.V.A., respectiv 22.647.059,93 lei cu T.V.A. inclus;

- pentru acoperirea cheltuielilor de întreținere și exploatare (cheltuieli salariale ale personalului de întreținere, cheltuieli de întreținere și reparații curente, cheltuieli cu utilitățiile, cheltuieli cu materiale consumabile) ar fi nevoie de  634.425,04 lei fără T.V.A./an x 49 ani = 31.086.826,96 lei fără T.V.A., respectiv 36.993.324,08 lei cu T.V.A. inclus.

Totalul cheltuielilor se ridică astfel la valoarea de 59.640.384,01 lei cu T.V.A. inclus.


Veniturile obținute din exploatare sunt estimate la suma de 1.189.820 lei fără T.V.A. pe an, rezultând o valoare de 58.301.180 lei fără T.V.A. pe întraga perioadă de exploatare, respectiv 69.378.404,2 cu T.V.A. inclus. 


Însă, întrucât municipalitatea nu dispune de această sumă, soluția pentru acoperirea costurilor construcției ar fi contractarea unei finanțări rambursabile. Ținând cont de faptul că costurile generate de un posibil împrumut sunt incerte pe termen lung, pentru estimarea acestora am luat în considerare condițiile de creditare valabile la data prezentei. Astfel, termenul maxim pentru care se acordă finanțări rambursabile instituțiilor publice este de 15 ani (180 luni). Am considerat că întreaga finanțare va fi luată la data semnării contractului, iar rambursarea se va face în tranșe egale. Pentru calculul dobânzii s-a folosit indicatorul ROBOR  = 5, iar marja băncii = 3,0 %. În aceste condiții rezultă că totalul costurilor generate de împrumut se ridică la suma de 13.518.420 lei. 

Realizarea investiției de către Primăria Satu Mare ar însemna un cost total de 73.158.804,01 lei. Raportat la veniturile totale de 69.378.404,2 lei, ar rezulta un deficit de 3.780.399,81 lei. 

În condițiile atribuirii lucrării prin contract de concesiune, municipiul Satu Mare nu ar avea nici o cheltuială cu realizarea acestui obiectiv. Mai mult decât atât, începând cu al doilea an al perioadei de concesionare obiectivul ar genera venituri pentru bugetul local. 
Având în vedere cele de mai sus, Proiectul de hotărâre privind aprobarea Studiului economic și financiar privind fundamentarea concesiunii pentru realizarea investiției  ,,AMENAJARE PARCARE SUBTERANĂ PE UN NIVEL ÎN PIAȚA LIBERTĂȚII”, prin contract de concesiune pentru o perioadă de 50 ani, de la data intrării în vigoare a contractului, se înaintează Consiliului local al municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.  
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