PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SATU MARE
SERVICIUL INVESTIȚII,  GOSPODĂRIRE, ÎNTREȚINERE
DIRECŢIA ECONOMICĂ
Nr. 72156/09.12.2025

În temeiul prevederilor art.136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare, Șeful Serviciului Investiții, Gospodărire, Întreținere și Directorul executiv al Direcției Economice formulează următorul

RAPORT DE SPECIALITATE

[bookmark: _Hlk31895780][bookmark: _Hlk22796876][bookmark: _Hlk124320772]la proiectul de hotărâre privind 
aprobarea documentației de avizare a lucrărilor de intervenții,
a indicatorilor tehnico – economici şi declanșarea procedurii de expropriere a imobilelor ce constituie coridorul de expropriere la obiectivul de investiție
„Studiu privind exproprierea imobilelor situate pe strada 
Horea nr. 6 în vederea amenajării sediului Primăriei”, 
amplasament în municipiul Satu Mare


[bookmark: _Hlk180574659]Având în vedere faptul că:
- Municipiul Satu Mare deține parțial imobilul situat în str. Horea, nr. 6 și luând în considerare intenția Primăriei municipiului Satu Mare de a amenaja sediul Primăriei în acest imobil,
- Municipiului  Satu Mare îi revine în sarcină realizarea lucrărilor aferente schimbării de destinație, recompartimentărilor și amenajărilor interioare în vederea amenajării sediului Primăriei,
Pentru funcționalitatea acestui imobil, cu scopul amenajării sediului Primăriei este imperios necesară reabilitarea funcțională și arhitecturală, din punct de vedere al instalațiilor dar și structural întregul edificiu, care nu a fost supus unei astfel de intervenții de mare anvergură de la edificarea sa.

1. Analiza situației existente și identificarea deficiențelor.
Zona studiată este amplasată în str. Horea, nr. 6, conform extrasului C.F. nr. 187695, având suprafața terenului de 1.450 mp.
Soluția tehnico-economică propusă prin documentația de avizare a lucrărilor de intervenții presupune reabilitarea completă a clădirii existente cu intervenții moderate, compatibile cu statutul de monument istoric, vizând reconversia funcțională în sediu de primărie. Aceasta păstrează elementele valoroase ale imobilului și implică lucrări esențiale pentru siguranța, funcționalitatea și eficiența energetică, fără a afecta caracterul arhitectural al clădirii.

2. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiției publice
Principalele lucrări specifice propuse prin soluția tehnică recomandată din documentația în faza D.A.L.I., care se vor executa în vederea atingerii obiectivelor preconizate sunt următoarele:
- reabilitare structurală și arhitecturală, cu un grad ușor de consolidare privind modul de lucru propriu la toate subansamblele structurale; 
- desființare ziduri despărțitoare cu înălțimi mari și grosime redusă, acestea prezentând un pericol;
- construirea de ziduri noi cu rol de rigidizare pentru asigurarea stabilității structurii;
- înlocuirea planșeului pe sol;
- recompartimentări interioare, se vor rezidi/deschide goluri existente în funcție de cerințele funcționale;
- refacerea parțială a stratificațiilor planșeelor prin schimbarea umpluturilor grele cu stratificații ușoare pentru a reduce încărcările asupra structurii; 
- termoizolarea acoperișului corpului A parțial, pentru a se putea utiliza mansarda;
- realizarea unei trape la nivelul etajului 2 în corpul B pentru acces întreținere acoperiș;
- înlocuirea tâmplăriilor interioare/exterioare sau restaurarea acestora după caz;
- înlocuire/refacere finisaje interioare;
- menținerea și reabilitarea tuturor elementelor istorice care sunt considerate de valoare;
- revizuirea tuturor categoriilor de instalații;
- montarea tuturor instalațiilor necesare de detectare și stingere incendiu impuse de normativele aflate în vigoare;
- instalarea unui sistem de securitate;
- desființare instalații aflate pe fațadă (cabluri electrice, telecomunicații, țevi de gaz etc.).

3. Soluția tehnică recomandată prin documentația în faza D.A.L.I.
3.1. Fundații
- zidurile structurale nou-propuse se vor prevedea cu fundații dimensionate conform normativelor în vigoare și se vor racorda la fundațiile existente;
- fundațiile subansamblurilor noi se vor dimensiona conform normativelor în vigoare și se vor realiza în așa fel încât să nu fie afectate fundațiile existente și să nu se ajungă la supraîncărcări locale ale terenului de fundare.
3.2. Elemente verticale portante
- finisajele pe pereții portanți pot acoperi eventuale degradări, motiv pentru care se va  verifica starea tehnică reală a elementelor verticale portante;
- intervenții asupra zidurilor/elementelor verticale portante existente pentru refacerea continuității structurale a zidurilor fisurate;
- intervenții necesare pentru eliminarea umidității din ziduri;
- consolidare ziduri cu tencuieli armate.
3.3. Planșee
- se vor dezafecta straturile de pardoseli impermeabile;
- se vor îndepărta tencuielile, instalațiile învechite;
- se vor inspecta intra- și extradosurile planșeelor;
- fisurile/crăpăturile se vor trata prin restabilirea continuității structurale indiferent de cauza acestora, în funcție de deschiderea acestora;
- zonele lipsă afectate, se vor completa sau reconstrui parțial.
3.4. Scări
- grinzile metalice afectate de coroziune se curăță și se aplică tratament anticorosiv;
- consolidarea acestora în funcție de necesitate;
- se va reconstrui scara de acces spre subsol corp B cu o structură simplă din beton armat.
3.5. Termoizolarea și hidroizolarea clădirii
- termoizolarea mansardei;
- hidroizolarea infrastructurii și prevenirea infiltrațiilor apei de suprafață în teren prin hidroizolarea plăcilor nou contruite pe sol.
3.6. Instalații electrice
- alimentarea și contorizarea cu energie electrică din rețeaua furnizorului printr-un bloc de măsură si protecție trifazat;
- pentru alimentarea consumatorilor electrici s-a prevăzut un tablou electric general;
- instalațiile de putere, de prize, de iluminat normal, de siguranță, pentru indicarea pozițiilor hidranților, a unor echipamente și aparate, iluminatul de securitate pentru evacuare, împotriva panicii, pentru intervenții, pentru continuarea lucrului, precum și instalațiile de curenți slabi, de semnalizare incendiu și cele de protecție se vor realiza conform standardelor și normativelor în vigoare.
3.7. Instalații sanitare
- se vor realiza instalațiile de apă rece, apă caldă menajeră și canalizare, instalația de stins incendiu cu hidranți interiori și exteriori.
3.8. Instalații termice și de ventilare
- se vor realiza instalațiile de încălzire și răcire cu ventiloconvectoare și radiatoare;
- agentul termic de încălzire se asigură prin centrale termice pe gaz;
- energia termică necesară răcirii spațiilor din clădirea proiectată se va asigura prin intermediul unui răcitor de tip „chiller”;
- aerul proaspăt se va asigura prin intermediul unor centrale de tratare a aerului montate în pod, centrale prevăzute cu recuperatoare de căldură și baterii de încălzire sau răcire.

4. Caracteristici tehnice
Categoria de importanță:	C
Clasa de importanță: 	III
Cod monument istoric: 	SM-II-m-B-05217
Aria construită :		1.110,13 mp
Aria desfășurată :		4.012,88 mp
Suprafața teren:		1.450 mp.

5. INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
Scenariul A
1. Valoarea totală a investiției :	45.560.921,78 lei fără TVA,
[bookmark: _Hlk121922405]din care Construcții + Montaj :	19.906.519,28 lei fără TVA.
2. Durata de realizare a acestui obiectiv de investiții este estimată la 36 luni.
3. Finanțarea obiectivului: din bugetul de venituri și cheltuieli al Municipiului                        Satu Mare și/sau alte surse legal constituite.

6. Exproprieri
Imobilul amplasat în str. Horea, nr. 6 este parțial în posesia primăriei, parțial în proprietate privată, motiv pentru care, pentru realizarea lucrărilor de execuție este necesară exproprierea celor în cauză, conform raportului de evaluare elaborat.
Conform raportului de evaluare întocmit de către Grădinaru Nicolae membru în Asociația Națională a Evaluatorilor Autorizați din România (aut. Nr. 12963) valoarea totală a despăgubirii conform Legii 255/2010 este de 9.430.077,01 lei fără TVA, din care se vor plăti doar 3.860.416,42 lei aferente imobilelor proprietate privată deținute de terți.

Raportat la prevederile art. 41 și art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finanțele publice locale, cu modificările și completările ulterioare, potrivit cărora: 
” ... Cheltuielile pentru investiții publice și alte cheltuieli de investiții finanțate din fonduri publice locale se cuprind în proiectele de buget, în baza programului de investiții publice al fiecărei unități administrativ-teritoriale, întocmit de ordonatorii principali de credite, care se prezintă și în secțiunea de dezvoltare, ca anexa la bugetul inițial și, respectiv, rectificat, și se aprobă de autoritățile deliberative ... . Pot fi cuprinse în programul de investiții publice numai acele obiective de investiții pentru care sunt asigurate integral surse de finanțare prin proiectul de buget multianual, potrivit art.38. ... . 
Documentațiile tehnico-economice ale obiectivelor de investiții noi, a căror finanțare se asigura integral sau în completare din bugetele locale, precum și ale celor finanțate din împrumuturi interne și externe, contractate direct sau garantate de autoritățile administrației publice locale, se aprobă de către autoritățile deliberative…. Pot fi cuprinse în programul de investiții publice numai acele obiective de investiții pentru care sunt asigurate integral surse de finanțare prin proiectul de buget multianual, potrivit art.38. ... . Documentațiile tehnico-economice ale obiectivelor de investiții noi, a căror finanțare se asigură integral sau în completare din bugetele locale, precum și ale celor finanțate din împrumuturi interne și externe, contractate direct sau garantate de autoritățile administrației publice locale, se aprobă de către autoritățile deliberative...” și cele privitoare la asigurarea resurselor financiare din același act normativ „ ... Nicio cheltuială nu poate fi înscrisă în bugetele prevăzute la art.1                    alin. (2) și nici nu poate fi angajată și efectuată din aceste bugete, dacă nu există baza legală pentru respectiva cheltuială ... . (4) Nicio cheltuială din fonduri publice locale nu poate fi angajată, ordonanțată și plătită dacă nu este aprobată, potrivit legii, și dacă nu are prevederi bugetare și surse de finanțare.”,
Raportat și la prevederile  art. 129 alin. (2) lit. b) coroborat cu alin (4) lit. d) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, potrivit cărora consiliul local aprobă, la propunerea primarului, documentațiile tehnico-economice pentru lucrările de investiții de interes local, 
Ținând cont și de documentația suport (Referatul nr. 42803/10.07.2025, privind înaintarea spre avizare Comisiei tehnico-economice a modificărilor indicatorilor tehnico-economici la acest obiectiv de investiție, procesul verbal al Comisiei tehnico-economice nr. 43513/15.07.2025),
proiectul de hotărâre se înaintează Consiliului Local al Municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.



   	Director Executiv,                                                      Șef Serviciu,
  	 Ec. Ursu Lucica                                                  Ing. Szűcs Zsigmond  
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