MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL JURIDIC

NR. 31671/16.05.2025

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
formulam:

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind insusirea documentatiei tehnice de actualizare a
datelor cadastrale pentru imobilul teren identificat prin CF nr. 162004 Satu Mare,
situat in Municipiul Satu Mare, str. Dara nr. 74

Proiectul de hotdrdre se Intemeiazd, din punct de vedere juridic, pe
prevederile:

- art. 10 alin. (2) si art. 24 al Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 18 lit. b), art. 86, art. 96, art. 98 din Ordinul nr. 600/2023 privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, cu modificérile si completirile ulterioare;

art. 86:,,(1) Documentatia cadastrali de actualizare informatii tehnice este

documentatia prin care se realizeazd actualizarea oricdror informatii textuale
si/sau grafice ale imobilului inscris in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard §i poate fi realizatd prin una sau mai multe operatiuni de:
inscriere/radiere constructii, modificare limitd de imobil, modificare suprafata,
actualizare  categorii de  folosintd/destinatii,  repozitionare, descrierea
dezmembrdmintelor dreptului de proprietate pentru o parte din imobil si
actualizarea oricdror informatii tehnice cu privire la imobil. ",

art. 96. ,, Documentatia cadastrald de modificare a suprafetei imobilului se va
intocmi in situatia in care suprafata imobilului rezultatd din mdsurdtori este
diferitd de: a) suprafata pentru care a fost atribuit numdrul cadastral, indiferent
dacd aceastd suprafatd a fost sau nu inscrisd in cartea funciard;”

art. 98 alin. (1): ,Modificarea in plus a suprafetei imobilului situat in
intravilan cu un procent de pdnd la 15% inclusiv fatd de suprafata inscrisd in
cartea funciard se realizeazd in baza documentatiei cadastrale de modificare a
suprafetei §i a declaratiei autentice a proprietarului.”

- art. 553 alin. (1), art. 888, art. 914 Cod civil

art. 914: ,,Proprietarul imobilului inscris in cartea funciard va putea cere
oricdnd modificarea mentiunilor din cartea funciard privitoare la descrierea,
destinatia sau suprafata acestuia, in conditiile legii.”



-art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 ,,Terenurile aflate in proprietatea
statului, situate in intravilanul localitatilor §i care sunt in administrarea
primdriilor, la data prezentei legi, trec in proprietatea comunelor, oraselor sau a
municipiilor, urmdnd regimul juridic al terenurilor prevdzute la art. 26.”

Bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ-teritoriale sunt
reglementate de prevederile art. 553 alin. (1), alin. (4) din Codul Civil, iar
autoritdtile administratiei publice locale dispun asupra acestor bunuri, in
conformitate cu dispozitiile art. 87 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Totodata, sunt incidente prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3)
lit. g), art. 354 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Imobilul inscris in CF nr. 162004 Satu Mare nr. top 4900/7 Satu Mare are
suprafata de 349 mp si este proprietatea Statului Roman, conform inscrierilor de
sub B3. Pe acest teren sunt edificate mai multe constructii, din care constructia
reprezentand casd de locuit C1 Inscrisd la pct. Al.1 este In proprietatea petentului
Gyongyosi Paul Alexandru. De asemenea pententul detine drept de folosinta asupra
cotei de 100/349 din teren. ’

Prin cererea nr. 67844 din data 29.11.2024 petentul solicitd actualizarea
suprafetei terenului antementionat de la 349 mp la 400 mp.

Prin urmare, potrivit art. 18 din actul normativ antementionat este necesara
intocmirea unei documentatii cadastrale pentru actualizarea informatiilor tehnice
ale imobilelor Inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara In cazul in care se
solicitda modificarea suprafetei. ‘ : :

In sustinerea cererii s-a anexat declaratia autentici a petentului respectiv
planul de amplasament si delimitare a imobilului si memoriu tehnic Intocmit de
persoana fizic autorizatd A.N.C.P.I. — ing. Vaida V. Vasile. Din aceste documente
rezultd faptul ca suprafata de teren nscrisd in cartea funciard, respectiv suprafata
de 349 mp este diferitd fatd de suprafata masuratd, respectiv 400 mp. Aceasti
diferentd se datoreazad erorilor de calcul a ariei suprafetei, instrumentelor de
masurat empirice de la acea vreme. De asemenea, din memoriul tehnic rezulta ca
nu exista suprapuneri cu parcelele invecinate, drept urmare, nu este afectat dreptul
de proprietate a proprietarilor acestor terenuri.

Se atesta de catre specialisti faptul cd8 modificarea suprafetei de teren se
impune deoarece suprafata masuratd este mai mare decat cea din acte, motiv pentru
care este necesard actualizarea datelor de carte funciard cu modificarea
corespunzatoare.

Rispunderea pentru mdésurarea imobilului, corectitudinea Intocmirii
documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren apartine persoanei
autorizate care a efectuat documentatia cadastrala.

Cu privire la oportunitatea promovarii lui, s-a pronuntat initiatorul prin
referatul de aprobare, iar din punct de vedere tehnic al specialistilor in domeniile
cadastrului s-a intocmit raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Serviciul
Patrimoniu, Concesiondri, Inchirieri. '



AT

In considerarea prevederilor legale incidente, proiectul de hotarare privind
insusirea documentatiei tehnice de actualizare a datelor cadastrale pentru imobilul
teren identificat prin CF nr. 162004 Sau Mare, situat in Municipiul Satu Mare, str.
Dara nr. 74, se Inainteaza Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere
de aprobare.

SEF SERVICIU,
Bianca Laura Mustea
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