NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 10 din 23.01.2025
Pentru documentaţia:  Planul Urbanistic Zonal – Construire clădire tip hală cu funcțiunea de service auto și funcțiuni conexe, împrejmuire teren, amenajări exterioare, racorduri și branșamente la utilități 
Număr /dată proiect: 56/2023
Proiectant: studio LUKROTHECA S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură arh. Miron Patricia.
Beneficiari: Stucz Gábor, împreună cu soția Stucz Tunde Elisabeta
Amplasament: municipiul Satu Mare, Nr. Cad. 186491.
Imobil în suprafaţă totală de 1481.00 mp, înscris în C.F. nr. 186491 Satu Mare, imobil aflat în proprietatea beneficiarului.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 323/10.05.2023 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 28/25.04.2024.
Reglementări/obiective propuse:  

· Zonă de instituții și servicii cu caracter industrial

· Zonă pentru dotări tehnico edilitare

· Zonă de circulație rutieră și pietonală, parcări

· Zonă de spații verzi
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă totală de 1481.00 mp, imobil înscris în C.F. nr. 186491 Satu Mare, Nr. Cad. 186491, situat în intravilan, conform planşelor nr. U.01, U.02, U.03, U.04, U.05 și U.06, faza P.U.Z. din proiectul nr. 56/2023, elaborat de studio LUKROTHECA S.R.L..
- reglementări:

· Regim de înălțime maximal admis: S+P+1; 
· Hmax. admis: 128.00m 
· POT max 50%, CUT max 1
· Aliniamente: Conform planșei nr. U.04 - Reglementări urbanistice-zonificare;  retragera limitei construibile față de limita de proprietatea cu strada Plevnei va fi de min. 9.00m, iar față de strada Văii retragerea va fi de min. 7.50m.
· Retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: Conform planșei  nr. U.04 - Reglementări urbanistice-zonificare;  Retragerile față de limita laterală (sud-estică) va fi de min. 2.00m, iar față de limita nord-estică (considerată posterioară) va fi de min. 0.60m; toate retragerile vor respecta Codul Civil.
· Accesul pietonal și auto pe parcelă se va face din strada Văii.
· Locurile de parcare se vor asigura pe parcelele proprii, respectând Normativul pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022, republicat în Monitorul Oficial al României în 8 februarie 2023, iar numărul de parcări necesar va fi conform Anexei nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996.

· Conform planșei nr. U 04 - Reglementări urbanistice-zonificare şi Regulamentului local de urbanism, în limita zonei edificabile.

· Se va face dovada asigurării parcărilor, a spațiilor verzi și a platformei gospodărști închise, pe parcelă proprie.

· Spațiile libere vizibile din circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațadă. Se va asigura suprafața necesară a spațiilor verzi, min. 10%.
· Colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza pe platforme gospodărești, în spații special amenajate, închise și protejate, conform normativelor în vigoare. 
· Echiparea tehnico-edilitară se va realiza planşei nr. U.06 Plan reglementări – Utilități edilitare şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele situate în zonă.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei nr. U.06 Plan reglementări – Utilități edilitare şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele situate în zonă.
Alimentarea cu apa:

În zona studiatã există retea de apă pe strada Văii. Alimentarea cu apă potabilă a obiectivului studiat se face prin racordarea la reteaua existentã din zonă.

Pe conducta existentă pe strada Văii, va fi amplasat un cămin de vane în vederea realizării ramificaței. Conducta de alimentare cu apă propusă va fi dotată cu un hidrant suprateran DN80, pentru stingerea incendiilor. 
Canalizarea: 

Apele uzate menajere și pluviale provenite de la halã, vor fi evacuate prin intermediul racordului în conducta nou proiectată. Aceste ape menajere respectiv pluviale sunt colectate în sistem mixt și sunt dirijate gravitațional spre conducta colectoare de pe strada Văii. 
Alimentarea cu energie electrică:

Obiectivul studiat va fi alimentat cu energie electrică prin intermediului cablului subteran racordat la rețeaua existentă pe strada Văii. Alimentarea consumatoriului se va realiza prin branșamente subterane racordate la cablul propus. 
Alimentarea cu gaze naturale:

Nu există in zonă. 
Telefonie:

Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:

  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 09.02.2024
· etapa elaborării propunerilor până la data de 28.10.2024
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 63009/05.11.2024.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare S.A.

- Delgaz Grid S.A.

- Distribuție Energie Electrică România S.A: - Acord de principiu



   




   
 - Aviz de amplasament

- Orange România Communications S.A.

- Digi România S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă ,,SOMEȘ” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Direcția Județeană pentru Cultură

- Agenția de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Acord S.A.D.P.P.: - biroul Administrare drumuri, Autorizări





  - biroul Salubrizare, Protecţia mediului, Zone verzi
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 23.01.2025, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE
           PRIMAR
                                                       S.U.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca
Întocmit,

Dobie Cristiana
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