NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 12 din 28.03.2025
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Lotizare în vederea construirii de locuințe 
individuale și servicii
Număr /dată proiect: 349/2024
Proiectant: ARHABITAT 2015 S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Violeta Iuoraș.
Beneficiar: S.C. TAVI COMPANY S.R.L., Roatiș Octavian Viorel, Roatiș Rodica-Voichița, Foriss Iosif-Anton, Bandura Emese-Ilona, Demeter Csilla-Gabriela și Turți Iudita
Amplasament: municipiul Satu Mare, zona străzii Victoriei, Nr. cad. 152049, Nr. Cad. 168827, Nr. Cad. 163893, Nr. Cad. 179410, Nr. Cad. 154130, Nr. Cad. 163109, Nr. Cad. 189504, Nr. Cad. 184345, Nr. Cad. 166036, Nr. Cad. 182037, Nr. Cad. 189503 și Nr. Cad. 184346.
Terenuri în suprafaţă totală de 12853.00 mp, înscrise în C.F. nr. 152049 Satu Mare, C.F. nr. 168827 Satu Mare, C.F. nr. 163893 Satu Mare, C.F. nr. 179410 Satu Mare, C.F. nr. 154130 Satu Mare, C.F. nr. 163109 Satu Mare, C.F. nr. 189504 Satu Mare, C.F. nr. 184345 Satu Mare, C.F. nr. 166036 Satu Mare, C.F. nr. 182037, C.F. nr. 189503, C.F. nr. 184346 Satu Mare, imobile aflate în proprietate privată. Asupra imobilelor înscris în C.F. Nr. 189504 Satu Mare, C.F. Nr. 179410 Satu Mare, C.F. Nr. 189503 Satu Mare, sunt intabulate drepturi de servitute de trecere cu titlu gratuit.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 258/28.03.2024 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 30/17.10.2024.
Reglementări/obiective propuse: Zonă locuințe colective, zonă de spații verzi, zonă de parcări și accese, zonă de dotări tehnico edilitare.
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: terenuri în suprafaţă totală de 12853.00 mp, înscrise în C.F. nr. 152049 Satu Mare, C.F. nr. 168827 Satu Mare, C.F. nr. 163893 Satu Mare, C.F. nr. 179410 Satu Mare, C.F. nr. 154130 Satu Mare, C.F. nr. 163109 Satu Mare, C.F. nr. 189504 Satu Mare, C.F. nr. 184345 Satu Mare, C.F. nr. 166036 Satu Mare, C.F. nr. 182037, C.F. nr. 189503, C.F. nr. 184346 Satu Mare, situate în intravilan, conform planşelor A 01, U 01, U 02, U 03, U 04, Ed 01 și D 01, faza P.U.Z. din proiectul nr. 349/2024, elaborat de ARHABITAT 2015 S.R.L..
- reglementări:

· Zonă locuințe individuale cu regim de înălțime redus

· Zonă de instituții și servicii

· Zonă de spații verzi

· Zonă de parcări și accese

· Zonă de dotări tehnico edilitare

· Regim de înălțime pentru funcțiunea de locuire individuală:  (S)+P - P+1+M; Hmax. admisă: 12.00m

· Regim de înălțime pentru funcțiunea de instituții și servicii:  (S)+P - P+1; Hmax. admisă: 14.00m
· Pentru funcțiunea de locuire individuală: POT max.: 35 %   

· Pentru funcțiunea de instituții și servicii:   POT max.: 50 %   
· Aliniamente: Conform planşei  U 02 Reglementări urbanistice – Zonificare și concept propus şi conform Regulamentului local de urbanism al PUZ-ului:   

- Retragerea limitei construibile față de aliniamentul străzii Victoriei va fi de min. 4.00m pentru loturile învecinate cu strada Victoriei. 

- Retragerea limitei construibile față de aliniamentul străzii nou propuse va fi de min. 3.00m.

- Retragerea limitei construibile față de aliniamentul drumului din nordul amplasamentului studiat, identificat prin Nr. Cad. 13724 va fi de min. 2.00m, aliniament preluat din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 89/25.03.2021.
· Retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: Cu respectarea Codului Civil și conform planșei cu nr. U 02 Reglementări urbanistice – Zonificare:

- Retragera limitei construibile față de limita estică pentru Loturile 1-16 va fi de min. 2.00m, conform planșei A03 “Reglementări urbanistice – Zonificiare și concept propus”.

- Retragera limitei construibile față de limita vestică pentru Loturile 3-5 va fi de min. 2.00m, conform planșei A03 “Reglementări urbanistice – Zonificiare și concept propus”.

- Retragerile limitei construibile față de limitele loturilor vor respecta distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, conform Codului civil și distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri.

- Retragerile limitei construibile între loturile cu funcțiuni diferite va fi de min. 2.00m.
· Circulații și accese: Accesul la obiectivul propus se va face din strada Victoriei prin strada nou propusă. 

Pe lotul denumit Lot 1 (conform planșei A03 “Reglementări urbanistice – Zonificiare și concept propus”) se va asigura posibilitatea continuării străzii noi propuse astfel încât se va putea realiza (la nevoie) legătura dintre strada Victoriei și drumul identificat prin Nr. Cad. 13724 prin strada nou propusă. Zona edificabilă pe Lotul 1 va fi retrasă astfel încât suprafața de teren necesară pentru realizarea profilului stradal pe Lotul 1 să poată fi asigurată.

Echiparea tehnico edilitară se va asigura prin racordarea la rețelele edilitare existente în zonă.

Profilul străzii de acces se va asigura corespunzător, permițând circulația pietonală și auto conform planșei Nr. D 01 “Profil stradal” din proiectul cu nr. 349/2024 elaborat de ARHabitat 2015 S.R.L..

Realizarea iluminatul stradal, inclusiv infrastructura rutieră și pietonală incluzând amenajarea spațiilor verzi cad în sarcina beneficiarului.
· Echipare tehnico-edilitară: Conform planşei Ed-01 Echipare Edilitară şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele existente în zonă pe strada Victoriei.
II. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei Ed-01 Echipare Tehnico Edilitare şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele existente în zonă pe strada Victoriei.
Alimentarea cu apa:
Pe strada Victoriei în partea de sud a amplasamentului există rețea de alimentare cu apă potabilă. Se propune extinderea rețelei existente până la parcelele noi propuse și branșarea construcțiilor viitoare la rețeaua de apă stradală.
Canalizarea: 

În zona studiată nu există rețea de canalizare, dar există un proiect în curs de execuție în care este prevazută extinderea rețelei de canalizare pâna la zona de locuit învecinată.

Se propune extinderea rețelei de canalizare până la parcelele noi propuse și racordarea parcelelor rezultate. Dacă e cazul, până la finalizarea lucrarilor de extindere se pot amplasa bazine vidanajabile pe parcelele noi propuse. 

Alimentarea cu energie electrică:
Pe strada Victoriei există rețea de alimentare cu energie electricaă de joasă tensiune.

Se propune extinderea rețelei existente până la parcelele noi propuse și branșarea lor la rețeaua de electricitate.
Alimentarea cu gaze naturale:
Pe strada Victoriei există rețele de gaze naturale. Se propune extinderea rețelei

existente și branșarea parcelelor noi propuse la rețeaua propusă extinsă.
Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:

  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 25.04.2024
· etapa elaborării propunerilor până la data de 10.12.2024
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 9757/13.02.2024.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie. 
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare S.A.
- Delgaz Grid S.A.
- Distribuţie Energie Electrică România S.A.
- Orange România Communications S.A.

- DIGI România S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă “Someş” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare
- Agenția pentru Protecţia Mediului Satu Mare

- Aviz S.A.D.P.P.- Birou Administrare Căi Publice, Autorizări

                             - Birou Ecologie Urbană și Spații Verzi
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 28.03.2025, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE

           PRIMAR
                                                       S.U.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca

Întocmit,

Dobie Cristiana
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