            NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 21 din 11.08.2026
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Introducere în intravilan-zonă de locuit, Satu Mare, nr. cad. 187447 
Proiectant: ERYZA DESIGN S.R.L.
achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR : Arh. Babici Nicolae
Beneficiar: Sabou Marius Florin în calitate de beneficiar împreună cu soția Sabou Ramona Maria
Amplasament: Satu Mare, extravilan, nr. cadastral 187447
Teren în suprafaţă de  599.00  mp, reprezentat prin parcelele înscrise în CF. Nr. 187447, Nr. Cad. 187447, proprietatea lui : Sabou Marius Florin în calitate de beneficiar împreună cu soția Sabou Ramona Maria
 În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise:

· Certificatul de Urbanism nr. 953/01.11.2024  emise de Primăria municipiului Satu Mare
· Aviz de oportunitate nr. 20/27.05.2025
Reglementări / obiective propuse: - zonă de locuit cu locuinţe individuale
I.Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă de  599  mp, reprezentat prin parcela înscrisă în CF. Nr. 1187447, Nr. Cad. 187447, conform planului de situaţie şi planului de încadrare în zonă, faza P.U.Z. din proiectul nr. 9/2024, elaborat de ERYZA DESIGN S.R.L.. 
Reglementări:
- zonă de locuit 
· Zonă spaţii verzi

· Zonă parcări, accese
· Regim de înălțime : (S/D)+P+1E/M,
· Hmax la cornișă = 10,00 m, Hmax la coamă = 15,00 m.
· POT max 35%   CUT max 0,90
         Aliniament: 5,00 m față de limita de proprietate a străzii Panait Cerna, iar distanța față de limitele laterale si posterioare: conform Codul Civil. Accesul pe parcelă se va face din strada Panait Cerna.
          Se va trata legătura cu PUZ aprobat prin H.C.L.158/31.07.2014.
II.Echipare edilitară, dotări
Echiparea tehnico-edilitară a imobilului se va asigura prin racordarea la rețelele existente în zonă sau pe parcelă.
III.Consultarea publicului:

   Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare la data de 23.12.2024
· etapa elaborării propunerilor la data de 25.07.2025
Pe perioada dezbaterii publice nu au fost înregistrate sesizări. 
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 68649/20.11.2025.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize / acorduri:

- SC Apaserv Satu Mare SA

- Distribuţie Energie Electrică România SA: Acord de principiu 








Aviz de amplasament

- Orange România Comunications SA

- Digi Romania S.A. punct de lucru Satu Mare

- S.C. Delgaz Grid S.A. 

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă "Someş"Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Acord - Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi

             - Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări

- O.S.P.A.

- Aviz Consiliul Judeţean

- Direcţia  Judeţeană pentru Agricultură

- Ministerul Agriculturii

- Aviz Direcţia Judeţeană pentru Cultură

- Aviz Ministerul Apărării Naţionale

- Aviz M.A.I

- S.R.I.

-  propunere de introducere a terenului în intravilan
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data 11.08.2026 se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef , 
Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.


               PREŞEDINTE COMISIE,                                      Secretar C.T.A.T.U.
                          PRIMAR
                                         

Gerenyi Maxim Bianca
               Kereskényi Gábor
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