NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 20 din 11.08.2026
Pentru documentaţia:  P.U.Z.- Introducere teren în intravilan și reglementare ca zonă de instituții și servicii
Număr /dată proiect: 15/2024
Proiectant: AD PAVI DINAMIC S.R.L. împreună cu  PHAIDROS BIROU DE ARHITECTURĂ S.R.L. și FORMA 9 STUDIO ARHITECTRĂ & DESIGN S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură arh. Iuoraș Violeta.
Beneficiari: HOSTIX ZSO S.R.L.
Amplasament: municipiul Satu Mare, C.F. Nr. 163732, Nr. Cad. 163732.
Teren în suprafaţă totală de 4639.00 mp, înscris în C.F. nr. 163732 Satu Mare, imobil aflat în proprietatea beneficiarului.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 451/22.05.20234  emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 50/17.10.2024.
Reglementări/obiective propuse:  

· Zonă de instituții și servicii

· Zonă de circulații rutiere și pietonale

· Zonă de spații verzi

· Zonă de dotări tehnico edilitare Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: teren în suprafaţă totală de 4639.00 mp, reprezentat prin parcela din C.F. Nr. 163732 Satu Mare, Nr. Cad. 163732 aflat în proprietatea beneficiarului S.C. HOSTIX S.R.L., conform planşei 1, 2, 3, 4, 5 și 6, faza P.U.Z. din proiectul nr. 15/2024, elaborat de AD PAVI DINAMIC S.R.L. împreună cu  PHAIDROS BIROU DE ARHITECTURĂ S.R.L. și FORMA 9 STUDIO ARHITECTRĂ & DESIGN S.R.L..
- reglementări:

· Regim de înălțime: S+P-P+1; 
· Hmax.cornișă: 12.00m  și Hmax.coamă: 16.00m  
· POT max 45%, CUT max 1
· Aliniamente: Conform planşei 3. Reglementări Urbanistice - Zonificare şi conform Regulamentului local de urbanism al PUZ-ului:  Retragerea suprafeței construibile față de limita estică (față de drumul județean DJ194) retragere min. 6.00m.
· Retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: Conform planşei 3. Reglementări Urbanistice - Zonificare  şi conform Regulamentului local de urbanism al PUZ-ului: minim 5.00m față de limitele laterale a parcelelor și față de limita posterioară a parcelei.
· Circulații și accese: Conform planşei 3. Reglementări Urbanistice - Zonificare, se realizează accesul direct din DJ 194, printr-un acces carosabil cu lățimea de min. 4.00m. Spațiile publice vor fi amenajate astfel încât să corespundă cerințelor de deplasare referitoare la ccesibilitatea persoanelor cu dizabilități, persoanelor cu mobilitate redusă, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dificultăți de deplasare. Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu dizabilități, conform normelor în vigoare; Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul trotuarului, cu excepția teșiturii bordurii. Modernizarea drumurilor publice (dacă este cazul) va trata toată ampriza drumului aflată în proprietatea publică, proiectul tratând inclusiv accesurile la proprietăți, spațiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de staționare pe domeniul public, trotuarele, rigolele și alte amenajări specifice; În zona drumurilor publice comunale, județene, vor fi prevăzute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicații; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale și îndepărtarea acestora de construcții și dirijarea lor către construcții. Platformele și traseele de circulație vor urmări suprafața terenului natural. Accesurile și amenajările din incintă vor ține cont de accesul maşinilor de intervenție: pompieri, salvare.
· Suprafața spațiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafața totală a parcelei. Terenul rămas liber în urma retragerii față de aliniament va fi plantat cu vegetație înaltă și medie în proporție de minim 40%.

· Spre zonele învecinate cu funcțiuni industriale se recomandă plantarea unei perdele de vegetație, în vederea realizării unei bariere fonice și vizuale; Se vor planta specii locale de arbori și pomi;

· Suprafețele libere neocupate cu circulații, parcaje, și platforme funcționale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

· La calculul suprafețelor zone verzi și locurilor de joacă pentru copii, valoarea rezultată va fi rotunjită în sus pentru orice fracțiune.

· Staționarea autovehiculelor se va face exclusiv în interiorul parcelei; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite și/sau înierbate; Dimensiunea minimă a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m; Parcarea și staționarea autovehiculelor si atelajelor, în zona drumurilor publice, se va face exclusiv în afara platformei carosabile a acestora.

· Pentru toate construcțiile, minim 10% dintre locurile de parcare vor fi prevăzute cu stații de încărcare electrică pentru mașini;

· Necesarul de parcaje se va dimensiona conform specificațiilor Anexei nr. 5 a Regulamentului general de Urbanism, aprobat prin Hotărârea nr. 525 din 27 iunie 1996;

· La toate funcțiunile se va asigura o zonă pentru parcarea/gararea pentru biciclete și motociclete, totodată în mod obligatoriu se vor prevedea parcări speciale pentru persoanele cu dizabilități conform legislației în vigoare.

· La calculul numărului locurilor de parcare valoarea rezultată va fi rotunjită în sus pentru orice fractiune.

· Colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza pe platforme gospodărești, în spații special amenajate, închise și protejate pentru deșeuri menajere și pentru deșeuri recilabile, conform normativelor în vigoare.
· Autorizația de construire nu va putea fi amisă anterior clarificării situației cadastrale a imobilului înscris în C.F. nr. 163732, care la rubrica Observații/ Referințe are notat: “imobilul este înregistrat în planul cadastral fără localizare certă datorită lipsei planului parcelar.
I. Echipare edilitară, dotări
Echiparea edilitară se va face conform planşei 4. Echipare Edilitară şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele existente în zonă.
Alimentarea cu apa:
În zonă există rețea de alimentare cu apă de la care se va executa branșarea.

Canalizarea: 

În zonă există rețea de canalizare de la care se va executa branșarea.

Alimentarea cu energie electrică:
În zonă există rețea de alimentare cu energie electrică de la care se va executa branșarea.

Alimentarea cu gaze naturale:
În zonă nu există rețea de alimentare cu gaz.

Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
II. Consultarea publicului:

  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 26.07.2024
· etapa elaborării propunerilor până la data de 02.06.2026
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 37278/17.06.2026.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare S.A.

- Delgaz Grid S.A.

- Distribuție Energie Electrică România S.A: - Acord de principiu



   




 - Aviz de amplasament

- Orange România Communications S.A.

- DIGI Romania S.A.
- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă ,,SOMEȘ” Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenția de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi – Primăria mun. Satu Mare

- Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări – Primăria mun. Satu Mare

- Propunere de introducere în intravilan

- Stabilirea clasei de calitate a terenului

- Consiliul Județean Satu Mare

- Direcția Județeană pentru Agricultură

- Direcția Județeană pentru Cultură

- Ministerul Apărării Naționale

- Serviciul Român de Informații

- Serviciul de Telecomunicații Speciale

- Agenţia Naţională de Îmbunătăţiri Funciare
- Ministerul Afacerilor Interne 

- Consiliul Județean – Direcția Tehnică – Serviciul Drumuri și Transporturi
- Acordul băncii Banca Transilvania
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 11.08.2026, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE
           PRIMAR
                                                       S.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca
Întocmit,

Dobie Cristiana
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