NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 23 din 13.10.2026
Pentru documentaţia:  P.U.Z. - Lotizare în vederea construirii de locuințe individuale și introducere parțială în intravilan și acceptarea ofertei de donație
Număr /dată proiect: 339/2025
Proiectant: AD PAVI DINAMIC S.R.L.
Achitat taxa RUR pentru coordonator atestat RUR cu drept de semnătură Arh. Iuoraș Violeta.
Beneficiari: Varga Francisc Vasile, Varga Annámaria, Balog Anetta-Melinda și Balog Elöd.
Amplasament: municipiul Satu Mare, Nr. Cad. 156102, Nr. Cad. 179465, Nr. Cad. 179464 și Nr. Cad. 179464-C1, Nr. Cad. 156048, Nr. Cad. 165970, Nr. Cad. 182559, Nr. Cad. 182558.
Terenuri în suprafaţă totală de 12400.00 mp, înscrise în C.F. nr. 156102 Satu Mare, C.F. nr. 179465 Satu Mare, C.F. nr. 179464 Satu Mare, C.F. nr. 156048 Satu Mare, C.F. nr. 165970 Satu Mare, C.F. nr. 182559 Satu Mare și C.F. nr. 182558 Satu Mare, imobile aflate în proprietatea beneficiarilor.
În scopul realizării documentaţiei pentru amplasament au fost emise următoarele:

· Certificatul de Urbanism nr. 610/07.07.2025 emis de Primăria Municipiului Satu Mare.
· Aviz de oportunitate nr. 33/07.10.2025.
Reglementări/obiective propuse: Zonă de locuit – locuințe individuale, Circulații rutiere și pietonale, Zonă de spații verzi, Lucrări tehnico-edilitare.
I. Reguli de bază privind modul de ocupare al terenurilor

- teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z.: terenuri în suprafaţă totală de 12400.00 mp, înscrise în C.F. nr. 156102 Satu Mare, Nr. Cad. 156102; C.F. nr. 179465 Satu Mare, Nr. Cad. 179465; C.F. nr. 179464 Satu Mare, Nr. Cad. 179464 și Nr. Cad. 179464-C1; C.F. nr. 156048 Satu Mare, Nr. Cad. 156048; C.F. nr. 165970 Satu Mare, Nr. Cad. 165970; C.F. nr. 182559 Satu Mare, Nr. Cad. 182559; C.F. nr. 182558 Satu Mare, Nr. Cad. 182558, 8200.00 mp suprafață de imobile în intravilan, proprietate privată, iar suprafața de 4200.00mp, suprafață aflată în extravilan, conform planşelor A-01, A-02, A-03, U 01, U 02, U 03, U 04, și Ed 01, faza P.U.Z. din proiectul nr. 339/2025, elaborat de AD PAVI DINAMIC S.R.L..
- reglementări:

· Zonă de locuit – locuințe individuale, Circulații rutiere și pietonale, Zonă de spații verzi, Lucrări tehnico-edilitare 
· Regim de înălțime: (S/D)P-(S/D)P+M/1; 
· Hmax.: 12.50m

· POT max 35%, CUT max 1.05
· Aliniamente: Conform planşei  U 02 Reglementări urbanistice – Zonificare concept propus şi conform Regulamentului local de urbanism al PUZ-ului:  

· Retagere min. 6.00 m față strada nou propusă;

· Retragere 3.00 m la strada Dara pentru parcelele de colt numite Lot 

1 și Lot 22;

· excepție având loturile 11 și 12 unde retragerea va fi de min. 1.60m pentru realizarea gabaritului necesar întoarcerii vehiculelor.
· Retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: Conform planşei U 02 Reglementări urbanistice – Zonificare concept propus şi conform Regulamentului local de urbanism al PUZ-ului,  față de limitele laterale: 

· Retragerea față de limita vestică a loturilor denumite Lot 1 - Lot 11 va fi de H/2 din înălțimea construcțiilor, dar nu mai puțin de 2.00m; aceași retragere se aplică și laturilor estice alte loturilor denumite Lot 12 - Lot 22.

· Retragerea limitei construibile față de limita de proprietate sud-vestică a loturilor denumite Lot 11 și Lot 12 va fi de min. 5.00m respectându-se zona de protecție a lucrărilor hidrotehnice.

· Retragerea limitei construibile față de limitele posterioare ale noilor imobile va fi de min. 1.00, dar cu respectarea prevederilor Codului Civil.
· Accesul la loturile rezultate se va face de pe strada nou propusă – cu profil prevăzut de 11.80 m. 

· Traseul străzii propuse se desfășoară din direcția  nord-est – sud-vest și s-a prevăzut cu lățimea părții carosabile de 7.00m, s-au prevăzut trotuare de 1.20m lățime și asigurând amplasamentul stâlpilor pentru iluminatul public, se va amenaja spațiu verde de 1.20m lățime întreruptă de accesele carosabile la imobile și platformă de întoarcere carosabilă.
· Pentru respectarea profilului transversal unitar al străzii Dara, se propune donarea către domeniul public al municipiului Satu Mare suprafața de teren de 188 mp, conform ofertei de donație – Lot denumit 24 pe planșa U 03 – Proprieatate asupra terenurilor obiectiv de utilitate publică.
· Se vor avea în vedere amenajarea unor spații verzi cu rol decorativ, precum și de delimitare optică între categoriile de funcțiuni. 

· Se vor amenaja spații verzi în suprafață minimă de 35.00% din suprafața parcelei.
· Împrejmuirile între proprietăți pot fi opace până la max. 2.00m înălțime, putând fi completate cu suprafețe transparente până la max. 2.50m înălțime. Se recomandă dublarea împrejmuirilor spre domeniul public cu gard viu.

· Se interzice dezlipirea loturilor propuse pentru construcții în vederea obținerii unui număr mai mare de parcele edificabile.

II. Echipare edilitară, dotări
Conform planşei Ed Echipare edilitară şi Regulamentului local de urbanism: racordare la rețelele existente în zonă pe strada Dara și extinderea rețelelor pe strada nou propusă.
Alimentarea cu apa:
În zonă studiată la o distanță de aproximativ 385m există rețea de alimentare cu apă. 
Canalizarea: 

În zonă studiată la o distanță de aproximativ 385m există rețea de canalizare stradală și la odistanță de 55m va fi cel mai apropiat punct de racordare conform H.C.L. 359/2022.

Alimentarea cu energie electrică:
În zonă există rețea de alimentare cu energie electrică de joasă tensiune din care se propune extinderea rețelei până la parcelele noi propuse și ulterior branșarea la rețeaua extinsă.

Alimentarea cu gaze naturale:
Pe strada Dara există rețea de gaze naturale la o distanță de aproximativ 314 m.
Telefonie:
Terenul studiat se află în zona de acoperire a rețelelor de telefonie mobilă.
III. Consultarea publicului:

  Documentaţia de urbanism a fost supusă dezbaterii publice după cum urmează:

· etapa pregătitoare până la data de 28.07.2025
· etapa elaborării propunerilor până la data de 24.11.2025
Documentaţia cuprinde Raportul informării şi consultării publicului nr. 70233/28.11.2026.
Pe perioada dezbaterii publice nu s-au înregistrat sesizări sau reclamaţii cu privire la documentaţie.
La documentaţie au fost obţinute următoarele avize/acorduri:

- Apaserv Satu Mare SA

- Distribuţie Energie Electrică România S.A.: Acord de principiu 








  Aviz de amplasament

- Orange România Comunications S.A.

- DIGI România S.A.

- Delgaz Grid S.A. 

- Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă "Someş" Satu Mare

- Direcţia de Sănătate Publică Satu Mare

- Agenţia de Protecţie a Mediului Satu Mare

- Acord - Serviciul Ecologie Urbană și Spații Verzi

             - Serviciul Administrare Căi Publice, Autorizări

- Propunere de introducere în intravilan

- Stabilirea clasei de calitate a terenului

- Consiliul Județean Satu Mare

- Direcția Județeană pentru Agricultură

- Direcția Județeană pentru Cultură
- Ministerul Afacerilor Interne – Direcția Generală Logistică

- Ministerul Apărării Naționale

- Serviciul Român de Informații

- Serviciul de Telecomunicații Speciale

- Agenţia Naţională de Îmbunătăţiri Funciare

- Administraţia Naţională Apele Române - APM Satu Mare 
În urma analizării documentaţiei şi a documentelor anexate la aceasta de către Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 13.10.2026, se constată îndeplinirea obligaţiilor legale şi propune emiterea avizului tehnic al Arhitectului Şef. 

Comisia propune un termen de valabilitate pentru documentaţie de 2 ani.

PREŞEDINTE COMISIE,                                  SECRETAR COMISIE

           PRIMAR
                                                       S.D.U.                                        

  Kereskényi Gábor                                            Gerenyi Maxim Bianca

Întocmit,

Dobie Cristiana
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