MUNICIPIUL SATU MARE

APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI

SERVICIUL JURIDIC

NR. 60708/23.10.2026
În conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

formulăm:

RAPORT DE SPECIALITATE 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea documentaţiei  P.U.Z. – Lotizare în vederea construirii de locuințe individuale și introducere parțială în intravilan, și acceptarea ofertei de donație, în Municipiul Satu Mare, Nr. Cad. 156102, Nr. Cad. 179465, Nr. Cad. 179464 și Nr. Cad. 179464-C1, Nr. Cad. 156048, Nr. Cad. 165970, Nr/ Cad. 182559, Nr. cad. 182558
              Dispoziţiile art. 582 alin. (1) ale Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajării teritoriului, urbanismului şi construcţiilor (în vigoare din data de 25.08.2026) prevăd următoarele: „Procedurile privitoare la elaborarea, avizarea şi aprobarea documentaţiilor de urbanism şi a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior intrării în vigoare a prezentului cod, rămân supuse dispoziţiilor legale în vigoare la data iniţierii acestora.” Având în vedere că procedura de aprobare a documentaţiei PUZ supusă aprobării a început prin emiterea certificatului de urbanism nr. 610/07.07.2025, în speţă sunt incidente dispoziţiile amintite mai sus.


Astfel, proiectul de hotărâre se întemeiază, din punct de vedere juridic pe prevederile art. 25 alin. (1), art. 37 alin. (1) – (1^3), art. 45 lit. b), art. 47, 471  ,art. 56 alin. (4), alin. (6), art. 65 alin. (1) ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, precum și pe dispozițiile art. 18 al secțiunii 6 ”Planul urbanistic zonal” din Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice nr. 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a <LLNK 12001   350 10 201   0 18>Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism, cu modificările și completările ulterioare.
Sunt incidente și prevederile prevederile secțiunii a 3-a din Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, precum și prevederile art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare.

Astfel, potrivit prevederilor legale mai sus amintite, prin planul urbanistic zonal se coordonează dezvoltarea urbanistică a unor zone din municipiu. Pentru această activitate de urbanism răspunde consiliul local.
Conform prevederilor art. 47^1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism, cu modificările și completările ulterioare, introducerea în intravilan se realizează prin planul urbanistic zonal. 

Potrivit prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, documentația de urbanism în cauză a fost supusă dezbaterii publice, întocmindu-se în acest sens Raportul informării și consultării publicului nr. 70233/28.11.2025.
La avizarea acestui proiect s-au luat în considerare condiţiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 610/07.07.2025, cu termen de valabilitate de 24 luni. 
În respectarea prevederilor art. 32 alin. (1) lit. c) ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, documentaţia PUZ este însoţită de Avizul de oportunitate nr. 33/07.10.2025, valabil pe întreaga durată a certificatului de urbanism, aviz care stabileşte acordurile/avizele specifice pentru planul urbanistic zonal şi care se regăsesc ataşat documentaţiei, astfel:

· Avizul  favorabil din partea Apaserv Satu Mare S.A. (nr. 21645/30.10.2025);

· Avizul de principiu al distribuitorului de gaze naturale - Delgaz Grid    (nr. 2152087/29.10.2025);
· Acordul de principiu nr. 341052/31.10.2025 din partea distribuitorului de energie electrică – DEER România; 

· Avizul de amplasament favorabil din partea distribuitorului de energie electrică – DEER România (nr. 6040251001894/30.10.2025);

· Avizul pozitiv din partea Orange România Communications S.A. din data de 24.10.2025, însoțit de condițiile tehnice emise de PROTELCO S.A. din data de 24.10.2025 (nr. de referință  AFO 596265/35830/35830);
· Avizul de amplasament favorabil din partea DIGI Romania S.A. (4610003069/28.10.2025);
· Acordul de principiu al Departamentului pentru Situaţii de Urgenţă, Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă „Someş” Satu Mare (nr. 4025613/19.11.2025); 

· Avizul Direcţiei de Sănătate Publică Satu Mare nr. 415/27.11.2025, conform căruia documentaţia PUZ în cauză este în concordanţă cu condiţiile de igienă şi sănătate publică;

· Decizia etapei de încadrare nr. 308/23.03.2026 a Agenţiei pentru Protecţia Mediului Mediului;
· Acord administrator drum: 365/29.10.2025;

· Acordul Serviciului Ecologie Urbană și Spații Verzi, Compartiment Spații Verzi 63915/28.10.2025;
· Avizul Oficiului de Studii Pedologice și Agrochimice Satu Mare privind clasa de calitate nr. 528/18.11.2025 (terenul care urmează a fi introdus în intravilan se încadrează în clasa a III-a de calitate);
· Aviz din partea Consiliului Județean Satu Mare nr. 25 din data de 24.08.2026;

· Aviz din partea Direcției Județene pentru Cultură Satu Mare nr. 2253/17.02.2026;

· Avizul Ministerului Agriculturii și Dezvoltării Rurale – Direcția pentru Agricultură Județeană Satu Mare nr. 379/20.07.2026;
· Avizul MAI -Direcția Generală Logistică nr. 148130/11.11.2025;

· Avizul nr. DT -15190 din partea Ministerului Apărării Naționale-Statul Major al Apărării.

· Avizul favorabil al Serviciului Român de Informații nr. N707399/12.11.2025;

· Avizul favorabil al Serviciului de Telecomunicații Speciale nr. 20293/12.11.2025:

· Avizul emis de ANIF nr. 141/03.11.2025, rectificat prin erata nr. 2791/22.06.2026;

· Adresa emisă de Ministerul Mediului Apelor și Pădurilor din care rezultă că pentru acest obiectiv nu este necesară reglementarea din punct de vedere al gospodăririi apelor;
· Studiu Geotehnic: 621/2026;
· Oferta de donație din partea petenților Varga Francisc-Vasile și Varga Annamaria, proprietari ai imobilelor având suprafața de 2000 mp din nr. cad. 182559 înscris în CF nr. 182559 Satu Mare, respectiv  suprafața de 2000 mp  din nr cad 182558 înscris în CF nr. 182558, și suprafața de 4200 mp din nr cad. 165970 înscris în CF nr. 165970 și din partea petenților Balog Elӧd și Balog Anetta-Melinda proprietari ai imobilelor având suprafața de 1525 mp cu nr. top.  179464 înscris în CF 179464, suprafața de 475 mp înscris în CF 179465 Satu Mare, teren în suprafață de 1065 mp nr. cad/top. 15048 înscris în CF nr. 15048, teren în suprafață de 1.135 mp, cu nr top. 156102 înscris în CF nr. 156102 Satu Mare, autentificat sub nr 5293 din data de 18.12.2025 de notar public Donca Anemona, prin care susnumiţii se obligă să doneze suprafața totală de 188 mp ce formează lotul 24 rezultat din alipirea tuturor imobilelor mai sus menționate urmată de dezliăirea pe lotori, conform documentației cadastrale „Plan de delimitare a imobilului cu propunere de alipire și dezlipire”.
Astfel, planul de amplasament și de delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire, intocmit de inginer Zab N. Nicolae și avizat ANCPI sub nr. 1619/2025 pentru imobilele înscrise în CF nr. 182559 nr. cad. 182559, CF 182558, nr. cad 182558, CF 165970 nr. cad 165970, CF nr. 179464 nr. cad. 179464, CF nr. 179465, nr. cad. 179465, CF nr. 156048 nr. cad. 156048, CF nr. 156102 nr. cad. 156102 se propune alipirea acestora și împarțirea suprafeței rezultate de 12400 mp in 24 loturi, din care lotul 24 în suprafață de 188 mp face obiectul ofertei de donație mai sus amintite. 

În ce priveşte oferta de donaţie, sunt incidente prevederile art. 863 lit. c), art. 881, art. 885 alin. (1), art. 1011 şi următoarele din Capitolul II, Titlul III, Cartea a IV-a din Noul Cod Civil, care reglementează donaţia. De asemenea, în conformitate cu prevederile art. 286 alin. (4) din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, aparţin domeniului public de interes local sau judeţean bunurile care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public şi nu sunt declarate prin lege de uz sau de interes public naţional ori judeţean.
Acceptarea ofertei de donaţie se impune ca o condiţie ad validitatem pentru ca bunul să intre în patrimoniul municipalităţii.  
În respectarea prevederilor art. 18 alin. (3) din Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice nr. 233/2016 (normele de aplicare a Legii nr. 350/2001), documentaţia conţine planul de acţiune pentru implementarea investiţiei, precum şi etapizarea realizării investiţiei.
Sunt aplicabile prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin.  (6) lit. c), art. 139 alin. (2) şi alin. (3) lit. e) şi  art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Documentația de urbanism supusă analizării și aprobării a fost analizată de specialiștii în domeniul urbanismului care au emis nota de fundamentare și avizele necesare. 

Cu privire la oportunitatea promovării lui, s-a pronunţat iniţiatorul prin referatul de aprobare, iar din punct de vedere tehnic, al specialiştilor în domeniul urbanismului s-a întocmit raportul de specialitate al Arhitectului Șef.

În consecinţă, proiectul de hotărâre privind aprobarea P.U.Z. – Lotizare în vederea construirii de locuințe individuale și introducere parțială în intravilan, și acceptarea ofertei de donație, în Municipiul Satu Mare, Nr. Cad. 156102, Nr. Cad. 179465, Nr. Cad. 179464 și Nr. Cad. 179464-C1, Nr. Cad. 156048, Nr. Cad. 165970, Nr/ Cad. 182559, Nr. cad. 182558, se înaintează Consiliului Local al municipiului Satu Mare cu propunere de aprobare.
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