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VOLUMUL 1 -MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : Elaborare P.U.Z. - SERVICI| SOCIALE S| MEDICALE, Strada
AVRAM IANCU, Nr. 27, Municipiul Satu Mare, Judetul Satu Mare

Beneficiar : S.C. MONITOU MED S.R.L.
Proiectantul general : S.C. AD PAVI DINAMIC S.R.L.
Data elaborarii : februarie 2022

1.2.0biectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii este elaborarea planului urbanistic zonal in
vederea construirii unei cladiri cu functiunea de institutii si servicii — servicii sociale si
medicale.

Terenul pe care se doreste amplasarea investitiei, se afla in proprietatea
beneficiarului si este situat Tn municipiul Satu Mare, pe strada Avrma lancu nr. 27,
judetul Satu Mare. Acesta se identifica prin extras de carte funciara nr. 163342 si numar
cadastral 163342, avand o suprafata de 1 104 metri patrati, si are categoria de folosinta
curti constructii. Pe terenul studiat exista o constructie propusa pentru demolare. In
cladirea existenta in prezent se desfasoara o activitate medicala.

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valcrifica superior terenul
studiat, prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea functionarii organismului urban in
prezent si intr-o perspectiva previzibila - dezvoltare durabila.

Pentru aceasta investitie s-a emis de catre Primaria Municipiului Satu Mare
Certificatul de Urbanism nr. 684/22.09.2021 cu elaborare S.O. pentru obtinere Aviz de
Oportunitate, elaborare si aprobare P.U.Z..

Prin prezenta documentatie se precizeazid si delimiteaza loturile destinate
functiunii de institutii si servicii, asigurarea circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-
edilitara, regimul de inaltime si aliniamentul amplasarii viitoarelor constructii.

1.3.Surse documentare

La intocmirea lucrarii s-a tinut seama de Planul de situatie - documentatia tehnica
topografica efectuata de catre topograt. Veres Mario Ovidiu si avizata de catre ANCPI.

Prezentul Plan urbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile
ordinului M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.

In documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, HGR
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Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in
2002, Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul modificata si
completata prin Legea nr. 289/2006.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei

¢ Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Satu Mare, avand ca si
vecinatati:
- la nord — teren privat, curti constructii
- la vest — strada Avram lancu
=la'sud - teren privat, curti constructii
-la est - teren privat, curti constructii

Terenul studiat in prezenta documentatie are o suprafata de 1 104 mp si se afla in
proprietatea beneficiarului.

¢ Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatji
Zona studiatd in prezenta documentatie se regaseste in zona adiacenta zonei
centrale a municipiului Satu Mare_ si este destinata pentru zona mixta: zona de locuit,
zona de locuit cu functiuni complementare de servicii, si institutii/servicii (administratie,
comert, sanatate). Amplasamentul studiat are o forma regulata in plan, cu o constructie
existenta — propusa pentru demolare si este imprejmuit. Accesul se face de pe strada
Avram lancu.

¢ Potential de dezvoltare

Zona studiata este o zona mixta destinata pentru zona de locuit si pentru
institutii/servicii (locuinte unifamiliale, locuinte colective — cu si fara functiuni
complementare, de comert : — de sanatate : farmacii, cabinete medicale, Directia de
Sanatate Publica, florarii, saptii comerciale magazine alimentare / nealimentare,
magazine de imbracaminte ).

In cladirea existenta pe amplasament si in prezent functioneaza un cabinet
medical privat. Beneficiarul doreste sa dezvolte activitatea sa in domeniul de sanatate si
propune construirea a unei constructii cu destinatie de servicii sociale si medicale.
Constructia propusa cu functiunea de Institutii si Servicii cabinete medicale se
incadreaza in functiunile existente.

2.2.Incadrarea in localitate

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatji
Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Satu Mare.
¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Accesul pe amplasament se realizeaza de pe strada Avram lancu. In zona
studiata exista dotari de alimentare cu apa, canalizare, gaz, energie electrica, telefonie.
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2.3.Elemente ale cadrului natural

¢ Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul Municipiului Satu Mare, conform
planului de incadrare in zona (Plansa A.01), Planului de situatie existent (Plansa U.01),
planse anexate.

Geomorfologie

Localitate Satu Mare apartine unitatii de relief Campia Somesului. Aceasta este o
campie de divagare pe suprafata careia vechiul Somes, ca rau principal, si-a desfacut
albiile, raspandindu-si aluviunile, urmeie albiilor parasite fiind evidente.

Campia Somesului este o campie aluviala recenta in care raul cu acelasi nume a
depus masiv, procesul de aluvionare fiind stimulat de miscarile neotectonice de afundare
a vechiului Bazin Panonic.

Topografia
Terenul studiat este plat, cu mici denivelari, ce prezinta o configuratie stabila,

lipsitda de alunecari, tasari pronuniate/ diferentiate sau alte accidente geologice
defavorabile constructiilor.
Clima

Municipiul Satu Mare berieficieaza de o clima temperata continentala moderata.
Perioadele de iarna, datorita asezarii nordice, sunt mai lungi si mai reci la Carei, valoarea
termica medie a anotimpului rece fiind mai scazuta (-1,7°C) decat valorile inregistrate in
celelalte orase din vest. Media anuala a temperaturii este de +9,6°C, avand la baza
urmatoarele valori termice: primavara= +10,2°C, vara=+19,6°C, toamna= 10,8°C, iarna=
1,7°C. Umiditatea atmosferica este destul de ridicata. Regimul vanturilor se
caracterizeaza prin predominanta curentilor din sectorul nord-vestic, care aduc precipitatji
primavara si vara. Sub aspect climatic acesta se incadreaza in zona presiunii de referinta
a vantului de 0,50 kN/mp (v. Cod de proiectare,indicativ NP-082-04) si in zona valorii
caracteristice a incarcarii din zapada pe sol de 1,50 kN/mp (v.Cod proiectare indicativ
CR1-1-3-2005).
Reteaua hidrografica

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul orasului Satu Mare este amplasat pe
lunca Somesului, ocupand ambele laturi ale raului, mai ingusta in zona orasului si mai
intinsa in amonte si aval de acesta.
Conditii geotehnice

La suprafata, intregul areal este alcatuit din depozite aluviale (Holocen
superior) cu grosimi de 6-10 m alcatuite din argile nisipoase, nisip si pietris apartinand
de lunca raului Somes. Acestea au la baza roci sedimentare pannoniene cu grosimi
de 400-1500 m, ce alcatuiesc fundamentul regiunii si se constituie ca alternante de
argile, marne argiloase, argile nisipoase si nisipuri.

Conform forajelor geotehnice s-au obtinut urmatoarele straturi :

+/-0.00 - -0.40 m sol vegetal
-040--1.10m argila prafoasa
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-1.10--1.80m argila nisipoasa
-1.8--290m argila vanata

-2.90--470m argila galben cenusie

-4.70 —-6.00 m argila vanata plastic vartoasa

Nivelul freatic a fost interceptat la -2.60 m si s-a stabilizat la -1.00 m. Nivelul freatic
s-a stabilizat la -1.00 m, informatii anterioare din zona relevand oscilatii semnificative ale
acestui nivel in functie de cantitatea de precipitatii, remarcandu-se chiar si cote aflate la
suprafata terenului natural.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de -
0.80 m.

In conformitate cu prevederile normativului P100-92, pentru valorile coeficientilor
Ks =0,12 si Tc = 0,7 sec. Zona studiata se afla in zona seismica de calcul ,E”.

STAS-ul 11100/1-93 conform scarii MSK-64 incadreaza zona studiata in gradul
V2.

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare, indicativ NP 074/2002, amplasamentul se incadreaza
astfel :

a)din punct de vedere al riscului geotehnic :

-conditii de teren : - terenuri bune
-apa subterana : - epuismente normale
-clasificarea constructiei
dupa categoria de
importanta : - normala
-vecinatati : - fara riscuri

b)din punct de vedere al categoriei geotehnice :

Categoria geotehnica 1 - Risc geotehnic redus

2.4.Circulatia

Amplasamentul se afla in municipiul Satu Mare, cu adresa pe strada Avram lancu
nr. 27.

Terenul studiat are latura vestica front la strada existenta si accesul la terenul
studiat se face de pe acestea.

2.5.0cuparea terenurilor

¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Amplasamentul studiat are categoria de folosinta curti-constructii si teren arabil.
Amplasamentul studiat este construit. Zona siudiata este o zona mixta destinata pentru
zona de locuit si pentru institutii/servicii (locuinte unifamiliale, locuinte colective — cu si
fara functiuni complementare de servicii).

¢ Relationari intre functiuni
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul localitatii si se afla o cladire pe teren. In
cladirea existenta pe amplasament si in prezent functioneaza un cabinet medical privat,
si se desfasoara o activitatea de medicina. Beneficiarul doreste sa dezvolte activitatea in
domeniul sau de specialitate si propune construirea a unei constructii cu destinatie de
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servicii sociale si medicale. Constructia propusa cu functiunea de Institutii/Servicii -
micro-clinica se incadreaza in functiuniile existente.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe terenul studiat exista o constructie propusa pentru demolare. Propunerea
beneficiarului prin care doreste extinderea activitatii existente de IS — social / medical prin
construirea unei ,micro clinica” se va incadra in functiile existente in zona, tinand seama
ca pe strada Avram lancu s-au dezvoltat si alte servicii ( clinica oftalmologica, spatii
comerciale ) rezultand astfel un centru de interes .

¢ Aspecte calitative ale fondului construit
Constructia existenta pe terenul studiat propus a fi reglementat este propus pentru
desfiintare. Cladirea existenta se afla intr-un stadiu satisfacator, dar structura statica nu
permite extinderea ei. Se propune demolarea cladirii exisiente pe teren si construirea a
unei noi constructii cu doua corpuri de cladire si cu max. regim de inaltime S+P+P+3.

¢ Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In proximitatea terenului studiat exista dotari de alimentare cu apa, canalizare,
gaz, energie electrica, telefonie. Zona studiata este o zona mixta destinata pentru zona
de locuit si pentru institutii/servicii (locuinte unifamiliale, locuinte colective — cu si fara
functiuni complementare, si de comert.

e Asigurarea cu spatii verzi
Pe strada Avram lancu exista spatii verzi amenajate dealungul trotuarelor.
Amplasamentul studiat are acces carosabil de pe acestea. Propunerea de dezvoltare
afecteaza un procent foarte mic spatiile verzi existente. Se propune desfiintarea
accesului existent si crearea a unui nou acces de pe strada. In incinta se propun spatii
verzi conform legislatiei in vigoare.

¢ Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.

¢ Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta urmatoarele disfunctionalitati:
- este necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal datorita inexistentei
PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI SATU MARE.

2.6.Echipare edilitara

¢ Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Alimentarea cu apa

In zona exista retele de alimentare cu apa.

Canalizarea

In zona exista retele de canaiizare.

Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune (0,4 KV).
Linia electrica L.E.S. 0,4 KV se afla la vestul amplasamentului studiat.
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Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de gaz.

Telefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie.

¢ Principalele disfunctionalitati
Terenul este partial construit, inexistentei Planului Urbanistic General al Municipiului
Satu Mare.

2.7.Probleme de mediu

e Relatia cadrul natural — cadrul construit
Pe amplasament studiat exista o constructie propusa pentru demolare.

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu e cazul.

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu e cazul.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Optiunile populatiei se citesc cel mai bine in teren. Se observa tendinta de
imprejmuire a proprietatilor si a curatirii zonei, de schimbare a functiunilor din jurul pietei
agroalimentare si reconsiderarea aspectului ciadirilor adiacente .

Elaboratorul documentatiei de urbanism intelege solicitarile beneficiarului
si solutioneaza aceste solicitari in cadrul Planului Urbanistic Zonal. De asemenea se cere
stabilirea aliniamentelor pentru garduri si constructii, asigurarea circulatiilor, acceselor gi
echipamentelor tehnico-edilitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul — P.U.Z. - SERVICII SOCIALE SI
MEDICALE, Strada AVRAM IANCU, Nr. 27, Municipiul Satu Mare, Judetul Satu Mare
si tine cont de urmatoarele:

- Ridicari topografice intocmite de ing. Veres Mario Ovidiu
- Date topografice furnizate de la ANCPI Satu Mare;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Seicean loan

- Prevederile din Certificatul de Urbanism

- Aviz de oportunitate
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De asemenea, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea
50/1991 si prin Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului.

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Nu sunt.
Municipiul Satu Mare nu are Plan Urbanistic General valabil.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Zona siudiata este compusa dintr-o parcela cu categoria de folosinta curti
constructii si teren arabil. Prin prezenta documentatie se precizeaza si delimiteaza
lotul destinata pentru functiunii de institutii si servicii, asigurarea circulatiilor, acceselor,
echiparea tehnico-edilitara, regimul de inaltime si aliniamentul amplasarii viitoarelor
constructii.

3.4.Modernizarea circulatiei

Amplasamentul studiat se afla in mun. Satu Mare pe strada Avram lancu nr. 27 si
este partial construit.

La proiectarea cailor interioare amplasamentului, configuratiei si dimensionarii
acesteia se va tine seama de urmatoarele:
- Amplasarea in sit a viitoarei constructii si a acceselor in imobil
- Orientarea constructiei
- Deservirea constructiei proiectate

Pentru racordarea acceselor in incinta se vor respecta normele in vigoare si va

respecta gabaritul masinilor, atat cele de uz personal, cat si de specialitate. Accesul
carosabil in incinta se va realiza de pe strada Avram lancu dintr-un acces nou propus.
Accesul existent va fi desfiintat si inierbat.

Rezolvarea drumurilor si acceselor se regaseste in plansa U03 - Reglementari
Urbanistice — Propunere de mobilare. In incinta se vor asigura locurile de parcare
aferente investitiei.

Necesarul de parcari se va calcula conform HGR 525 / 1996, a Regulamentului
General de Urbanism cu prevederile cuprinse in anexa nr. 5 la regulament pct. 7.1,
respectiv 5.7.1. - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
Pentru 15 persoane + 10% rezulta un necesar de 3,75 locuri de parcare x 10%, adica
4,13 locuri plus un loc pentru masina medicala. Astfel am propus 12 locuri de parcare in
incinta + 1 speciala pentru masina medicala. Parcajele pentru pacienti, conform pct 5.7.2.
al aceleiasi hotarari si aceluiasi regulament , partial vor fi amplasate adiacent drumului
public.
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3.5.Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pe amplasamentul studiat exista o constructie propusa pentru demolare.

In prima etapa pe terenul studiat se propune construirea unei cladiri, cu regim de
inaltime de (S) P+3E cu functiunea propusa — institutii si servicii (servicii sociale si
medicale). In etapa Il se va extinde cladirea principala cu un alt corp de cladire cu regim
max de inaltime (S) P+2E.

Prin documentatie se precizeaza si delimiteaza loturile destinate constructiei de
institutii si servicii si echipare tehnico-edilitara.

Functiuni propuse pentru inlocuire, disfunctionalitati :

- constructii existente propuse pentru desfiintare
- teren nereglementat

Prescriptii specifice de construibilitate
Utilizari permise

- institutii si servicii publice ( servicii sociale-medicale, de sanatate )
- circulatji rutiere, pietonale, parcaje publice

- lucrari tehnico-edilitare

- amenajari de zone verzi, spatii verzi

Utilizari interzise
- constructii provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile

Pe amplasamentul studiat a fost stabilit un perimetru edificabil, regimul de aliniere
(retrageri pentru construire), functiunea institutii-servicii, P.O0.T.=60,00 %, C.U.T.=2,50
conform plansei “Reglementari urbanistice. Zorificare”.

Retragerea cladirii dinspre strada de acces este de 0,00m peritru a se asigura
coerenta fronturilor si a morfologiei tesutului urban.

Conform Anexei nr.6 la RGU, pct.6.5.1. au fost prevazute spatii verzi si plantate in
interiorul incintei : 160mp suprafata zona verde, corespunzatoare !a 15 bolnavi.

Amplasamentul studiat este organizat in trei zone, dimerisionate in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, parcaje;

- zona verde.

Suprafata terenului de 1 104,00mp si care cuprinde cele trei zone functionale este
suficienta pentru maxim 220 de consultatii pe zi ( 5 m2/consultatie).
Indici urbanistici:

Stabilirea indicatorilor urbanistici au tinut seama ca este o zona mixta, in sensul ca
aceasta zona este de interes economic , zona de servicii si de locuinte.

POTpropus = 60,00 % CUTpropus =2,50
Regimul de inaltime propus: (S)P-P+2E - P-P+3E
Hmax.(peste cota terenului) 15m
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BILANT TERITORIAL

INTRAVILAN INTRAVILAN
BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
SUPRAFATA SUPRAFATA
ZONE FUNCTIONALE (M) PROCENTI™)_~ pRoOGENT
DIN TOTAL DINTOTAL
SUPRAF SUPRAF
TEREN STUDIAT 1104 100% | 1104 100 %
Curl1 constructii, teren arabil ] 704 100% = "
IS - institutii si servicii (servicii sociale si ’
medicale din care : i i 1104 100%
zona construibila may. 170 15,40% | 622,40 60%
amenajari exterioare: parcari, circulatii, platforme| 165 14,95% |, 281,60 | 25,50%
spatii verzi 769 69,65% |, 160 14,50%
TOTAL SUPRAFATA 1104 100% | 1104 100%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

In zona exista retele de alimentare cu apa. Se propune bransarea cladirii propuse la
reteaua de apa potabila stradala a municipiului.
Bransarea la reteaua publica de alimentare cu apa se va realiza in urma unui Aviz fehnic
de bransare emis de APASERV S.A.
Canalizarea

In zona exista retele de canalizare.
reteaua de canalizare stradala a municipiului.
Bransarea la reteaua publica de canalizare se va realiza in urma unui Aviz tehnic de
bransare emis de APASERV S.A.
Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune (0,4KV).
Linia electrica L.E.S. 0,4 KV, care se desfasoara deaiungul strazii Avram lancu. Se
propune bransarea cladirii propuse la reteaua stradala.
Bransarea la reteaua publica de energie electrica se va realiza in urma unui Aviz tehnic de
bransare emis de Electrica S.A.
Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de alimentare cu gaz metan. Se propune bransarea cladirii
propuse la reteaua existenta de gaz.
Bransarea la reteaua publica de gaz se va realiza in urma unui Aviz tehnic de bransare
emis de E-ON gaz S.A.
Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila .

Se propune bransarea cladirii propuse la

3.7.Protectia mediului

eDiminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
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Protectia apelor

Nu se vor produce agenti poluanti pentru apele subterane si supraterane. Pe
amplasamentul studiat nu exista cursuri de apa.
Protectia aerului

Nu se vor produce agenti poluanti pentru aer.
Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Nu este cazul. Obiectivul propus nu va avea in dotare utilaje producatoare de
vibratii si zgomot.
Protectia solului si subsolului

Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistica
si urbana Prevenirea producerii riscurilor naturale.

e Depozitarea controlata a deseurilor

In scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului
public, a starii de sanatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va
organiza si asigura salubrizarea teritoriului din zona studiata.

Solutiile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in
exploatarea constructiilor gi amenajarilor vor avea in vedere asigurarea eliminarii
controlate si igienice a deseurilor de orice fel (solide, lichide, gazoase) si provenind de la
zona administrativa , cai de comunicatie , zone verzi publice sau private, plantatii etc).

Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi a municipiului Satu Mare
in urma incheierii unui contract cu o firma de salubritate autorizata.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu este cazul.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Zona de institutii servicii va capata un aspect urban prin plantari si amenajari de
teren.
¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu e cazul.
e Refacerea peisaqistica si reabilitare urbana
Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural prin reabilitarea peisagistica si
urbana a incintei.
¢ Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

3.8.0biective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt:
- realizarea unor zone plantate
Conform Legii 213/1998 pe plansa nr. U.04 au fost identificate urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenului :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri din domeniul public al statului
Circulatia terenurilor
Nu e cazul.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiata
pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea
in exigentele mentionate in prezenta documentatie :

- regim de inaltime
- functiune
- aliniament

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile
stabilite prin prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de Tnaltime si functiunile
permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea construciiilor,
Legea 137/95 privind protectia mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a Regulamentului
General de Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul P 118/99 - reglementari
P.S.l. - cu completarile ulterioare.

Cladirile vor fi realizate din materiale durabile (zidarie de caramida, fundatii si
plansee de beton, invelitoare de tigla) vor avea finisaj exterior de calitate superioara si se
vor incadra in gradele | - lil de rezistenta la foc.

Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va
capata un aspect urbanistic, valorificAndu-se superior terenurile neconstruite.

4.1 Circulatii
Circulatiile amenajate in incinta vor fi mentinute in domeniu privat.

4.2 Costuri suportate de investitori
Costurile suportate de investitor sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Categorii de costuri si etapizarea realizarii investitiei

CHELTUIALA
CHELTUIALA SUPORTATA
SUPORTATA DE
ETAPA CATEGORIA DE COST E AUTORITATE
INVESTITOR A PUBLICA
LOCALA
1.1 - STUDII SPECIFICE DA -
CHELTUIELI PENTRU
DOCUMENTATII DE - DOCUMENTATII
SPECIALITATE, AvizE 12 SUPORT DA i
ACORDURI
AUTORIZAII 13 - DOCUMENTATII DE DA )
: AVIZE
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CHELTWIELI CONEXE
AFERENE ETAPEI 1.0

CHELTUIELI CONEXE
PENTRU REALIZAREA
INVESTITIEI
AFERENTE ETAPEI
21

CHELTUIELI PENTRU
INVESTITIA DE BAZA

CHELTUIELI DUPA
FINALIZAREA

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

34

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

ELOBORARE
DOCUMENTATII DE
PROIECTARE

EXPERTIZE SI
VERIFICAREA
DOCUMENTATIILOR
DE PROIECTARE

AUTORIZATII
ACORDURI

CONSULTANTA

PROCEDURI DE
ACHIZITII

AUDITURI

ASISTENTA TEHNICA

ORGANIZARE DE
SANTIER

AMENAJARI DE
TEREN

AMENAJARI PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

RELOCARE
PROTEJARE UTILITATI

REALIZARE RETELE
IN INCINTA

LUCRARI DE
CONSTRUCTII
LUCRARI DE
INSTALATII

UTILAJE SI
ECHIPAMENTE CU
SAU FARA MONTAJ

DOTARI

ACTIVE
NECORPORALE

RECEPTIA
LUCRARILOR
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INVESTITIEI DE BAZA 5.2 - INSCRIERE OBIECTIV DA )
’ IN CARTEA FUNCIARA

- INREGISTRARE LA
53 FINANTELE LOCALE DA -

4.3 Costuri ce cad in sarcina autoritatilor publice locale.
Nu sunt.

5. ANEXE

Soluiia de organizare urbanistica raspunde dorintei beneficiarului (dar si celorlalfi
detinatori de teren din zona) de a vaiorifica superior terenurile .

Intocmit,
Arh. luoras Violeta
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

VOLUMUL | - MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recuncastere a documentati€i...............ccoooooivniiiiiiiiii
@ DENUMIIEA TUCTANTi.c. ceeeeie et e e et e e e e e e e e e e eaa e e eeaaanas
LY ST ol o] = S R
e Proiectantul general........ ...
e Subproiectanti, colaboratori............ccocooii i
LB E= ) c= =1 E= o o] = LT U

I 0 ] oY T=Yor (U] I [0 ] Yo
e Solicitari ale temMEI-Program..........oou i
¢ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata...................

1.3.5UrSe dOCUMEBNEAIE. .......coeveiiie e e e e e e e e e e e e eaaanas
e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.............ooooiiiiiiiiiiis
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.........ccoevviiiiviiiieinnniniin
L B F=) (oI e 11 ([0 Y U S
¢ Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

W I Y oY [ = T o NP URRRRIRN
e Date privind evolutia ZONEi...........coouiiiii -
¢ Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii..........cceevevnennnnn.n.
e Potential de dezVOIAre. ..........oooo i e e

2.2.incadrarea in 10CalItate. .................c.ooevieeeeeeee e
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii..............ccooniiiiiiii e,
¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitati, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etC..............cooovvieiiiiinininnnn.

2.3.Elemente ale cadrului hatural....................oo
¢ Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale..........................

P 3 0| o | - (-
¢ Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
Navale, @eriENE — AUPA CAZ.........oouuiiiii i e e et e e e e e e e e
¢ Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
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ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
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2.5.0cuparea terenUIIlOr...........ccoooii i
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona
studiata........ccocooeeiiii
e Relationari Intre fUNCHIUNI..........eueeiee e
e Gradul de ocupare a zonei cu fond CONStruit..............oooiiiiiiiiiiiiii s
¢ Aspecte calitative ale fondului CONStrUit.............eeeeiiiiii
¢ Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele
VECINE....uu ittt
o ASIQUIrarea CU SPALii VEIZi........oooiiieeiie e et e e
¢ Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele
VECINE.....ooi et
e Principalele disfunctionalit@i........ ... e
2.6.Echipare edilitarad..................cooo i e
o Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu caldura, posibilitati
de alimentare cu gaze naturale — dupa

e Principalele disfunctionalitati............... ...
2.7.Probleme de MediU..............coiiiiiiii e

e Relatia cadrul natural — cadrul CONStrUIt............oiiiiiiiii

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropicCe.........cccvee i,

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cZilor de comunicatji si din categoriile
cailor de comunicatji si din categoriile echiparii ediitare, ce prezinta riscuri pentru

¢ Evidentierea valoriior de patrimoniu ce necesita protectie............iccoceeeiiiiiiiiiei e,
¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic —dupa caz...........c.cccccco o
2.8.0ptiuni ale POPUIALIEI. ........uuueieeeiiieeeeeeee e

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare.....................c.cco i

3.2.Prevederi @le P.U.G............ooiiiiii s e e e e e e e e e e e e e e e e e e

3.3.Valorificarea cadrului hatural......................cc s

3.4.Modernizarea Circulati...............cccoeiiiiiii i
¢ Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor
pentru transportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizari
L2 (o3 T PP SPPRSPPPPPRR
¢ Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz (constructii si instalatii necesare
circulatiei specifice, devieri de linii, linii noi; depozitari; locuri de parcare — garare
etc.)iniinnnnn,
¢ Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice,
necesare extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori; amenajari
(010 (U E=T (=N = (o3 TP
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¢ Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor; servituti impuse zonelor construite limitrofe; reducerea poluarii fonice

L2 (o3 T PP PSPRPSPPPPPRIR
¢ Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti; conditii
speciale pentru handicapati).........cccoeeeeiiiiiiiiiii s

3.5.Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici............

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare....................ccciiiiiiiiii

¢ Alimentarea cu apa: lucrari ecesare peniru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de distributie din
zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente

e Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi sau
propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare

¢ Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric;
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii
electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public

¢ Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru ofici
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV

¢ Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibil;
modernizari sisteme existente

¢ Alimentarea cu gaze naturale — dupa caz: extinderi ale capacitatilor existente;
procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale

¢ Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun: constructii si amenajari specifice

3.7.Protectia MediUlUi..............uummiiniiii e e
e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari
etC.). i
e Prevenirea producerii riscurilor naturale.............coooooiiiiiiiii e
e Epurarea si preepurarea apelor UZate............ouuiiiiiie i
e Depozitarea controlatd @ deSeUNION...........civiiiiiiiiii e
¢ Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
etc....
e Organizarea sistemelor de Spatii VEIZi..............ooooiiiiiiiiiie e
¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate..........................
e Refacerea peisagistica si reabilitare
UFD@ANA. ... e
¢ Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz............cccovevviiriiiiiiiiiiiiiies
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e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
L= To 1T =T =Y 0 =1 Lo =P
3.8.0biective de utilitate publica................c.ccoooiiiiiiiiii

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE

- Copie dupa : Certificatul de Urbanism + anexa, Avizul de Oportunitate, Extrasul de
Cartea Funciara, Carte de Identitate

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1. INTRODUCERE

I T oY [0 0 T O T
1.2.Baza legala @ @laborarii...........ccooouueiiiiii e
1.3.D0MENIUlL d@ APIICAIE . ......... et eee e e et ere e ena e

2.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Requli cu privire Ila pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
NALUFAl ST CONSEIUIL. ........oeiiiee e aeanenaes
2.2.Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.....
2.3.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii....................cccccceeiiieiieennnnnnnn.
2.4.Requii cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii...........cccccccccooovviiiiiiii i,
2.5.Requli cu privire la echiparea edilitara................ccccccccoeeii i
26.Requli __cu privire la forma _si__dimensiunile terenuriior pentru
Lo 3 = {1 o3 1 RPN
2.7.Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri..............cccccceeeenen.

3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1.Unitati si subunitati fuNCtioNale. ..o e

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
5.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

B. PIESE DESENATE

AO1. Plan de incadrare in zona sc. 1:5000
uo1. Situatia existenta. Disfunctionalitati sc. 1:500
uo2. Reglementari urbanistice. Zonificare sc. 1:500
U03. Reglementari urbanistice. Propunere de mobilare sc. 1:500
uo4. Proprietate asupra terenurilor. Obiective de utilitate publica sc. 1 : 500
EdO1. Reglementari. Echipare edilitara sc. 1:500
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VOLUMUL 1 -MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : Elaborare P.U.Z. - SERVICI| SOCIALE S| MEDICALE, Strada
AVRAM IANCU, Nr. 27, Municipiul Satu Mare, Judetul Satu Mare

Beneficiar : S.C. MONITOU MED S.R.L.
Proiectantul general : S.C. AD PAVI DINAMIC S.R.L.
Data elaborarii : februarie 2022

1.2.0biectul lucrarii

Obiectul prezentei documentatii este elaborarea planului urbanistic zonal in
vederea construirii unei cladiri cu functiunea de institutii si servicii — servicii sociale si
medicale.

Terenul pe care se doreste amplasarea investitiei, se afla in proprietatea
beneficiarului si este situat Tn municipiul Satu Mare, pe strada Avrma lancu nr. 27,
judetul Satu Mare. Acesta se identifica prin extras de carte funciara nr. 163342 si numar
cadastral 163342, avand o suprafata de 1 104 metri patrati, si are categoria de folosinta
curti constructii. Pe terenul studiat exista o constructie propusa pentru demolare. In
cladirea existenta in prezent se desfasoara o activitate medicala.

Propunerile din prezenta documentatie au rolul de a valcrifica superior terenul
studiat, prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea functionarii organismului urban in
prezent si intr-o perspectiva previzibila - dezvoltare durabila.

Pentru aceasta investitie s-a emis de catre Primaria Municipiului Satu Mare
Certificatul de Urbanism nr. 684/22.09.2021 cu elaborare S.O. pentru obtinere Aviz de
Oportunitate, elaborare si aprobare P.U.Z..

Prin prezenta documentatie se precizeazid si delimiteaza loturile destinate
functiunii de institutii si servicii, asigurarea circulatiilor, acceselor, echiparea tehnico-
edilitara, regimul de inaltime si aliniamentul amplasarii viitoarelor constructii.

1.3.Surse documentare

La intocmirea lucrarii s-a tinut seama de Planul de situatie - documentatia tehnica
topografica efectuata de catre topograt. Veres Mario Ovidiu si avizata de catre ANCPI.

Prezentul Plan urbanistic zonal a fost elaborat in conformitate cu prevederile
ordinului M.L.P.A.T. NR. 176/N/2000 si ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000.

In documentatie au fost de asemenea respectate normele stabilite prin Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, HGR
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Nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata in
2002, Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul modificata si
completata prin Legea nr. 289/2006.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei

¢ Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Satu Mare, avand ca si
vecinatati:
- la nord — teren privat, curti constructii
- la vest — strada Avram lancu
=la'sud - teren privat, curti constructii
-la est - teren privat, curti constructii

Terenul studiat in prezenta documentatie are o suprafata de 1 104 mp si se afla in
proprietatea beneficiarului.

¢ Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatji
Zona studiatd in prezenta documentatie se regaseste in zona adiacenta zonei
centrale a municipiului Satu Mare_ si este destinata pentru zona mixta: zona de locuit,
zona de locuit cu functiuni complementare de servicii, si institutii/servicii (administratie,
comert, sanatate). Amplasamentul studiat are o forma regulata in plan, cu o constructie
existenta — propusa pentru demolare si este imprejmuit. Accesul se face de pe strada
Avram lancu.

¢ Potential de dezvoltare

Zona studiata este o zona mixta destinata pentru zona de locuit si pentru
institutii/servicii (locuinte unifamiliale, locuinte colective — cu si fara functiuni
complementare, de comert : — de sanatate : farmacii, cabinete medicale, Directia de
Sanatate Publica, florarii, saptii comerciale magazine alimentare / nealimentare,
magazine de imbracaminte ).

In cladirea existenta pe amplasament si in prezent functioneaza un cabinet
medical privat. Beneficiarul doreste sa dezvolte activitatea sa in domeniul de sanatate si
propune construirea a unei constructii cu destinatie de servicii sociale si medicale.
Constructia propusa cu functiunea de Institutii si Servicii cabinete medicale se
incadreaza in functiunile existente.

2.2.Incadrarea in localitate

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatji
Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Satu Mare.
¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Accesul pe amplasament se realizeaza de pe strada Avram lancu. In zona
studiata exista dotari de alimentare cu apa, canalizare, gaz, energie electrica, telefonie.
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2.3.Elemente ale cadrului natural

¢ Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica :
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul Municipiului Satu Mare, conform
planului de incadrare in zona (Plansa A.01), Planului de situatie existent (Plansa U.01),
planse anexate.

Geomorfologie

Localitate Satu Mare apartine unitatii de relief Campia Somesului. Aceasta este o
campie de divagare pe suprafata careia vechiul Somes, ca rau principal, si-a desfacut
albiile, raspandindu-si aluviunile, urmeie albiilor parasite fiind evidente.

Campia Somesului este o campie aluviala recenta in care raul cu acelasi nume a
depus masiv, procesul de aluvionare fiind stimulat de miscarile neotectonice de afundare
a vechiului Bazin Panonic.

Topografia
Terenul studiat este plat, cu mici denivelari, ce prezinta o configuratie stabila,

lipsitda de alunecari, tasari pronuniate/ diferentiate sau alte accidente geologice
defavorabile constructiilor.
Clima

Municipiul Satu Mare berieficieaza de o clima temperata continentala moderata.
Perioadele de iarna, datorita asezarii nordice, sunt mai lungi si mai reci la Carei, valoarea
termica medie a anotimpului rece fiind mai scazuta (-1,7°C) decat valorile inregistrate in
celelalte orase din vest. Media anuala a temperaturii este de +9,6°C, avand la baza
urmatoarele valori termice: primavara= +10,2°C, vara=+19,6°C, toamna= 10,8°C, iarna=
1,7°C. Umiditatea atmosferica este destul de ridicata. Regimul vanturilor se
caracterizeaza prin predominanta curentilor din sectorul nord-vestic, care aduc precipitatji
primavara si vara. Sub aspect climatic acesta se incadreaza in zona presiunii de referinta
a vantului de 0,50 kN/mp (v. Cod de proiectare,indicativ NP-082-04) si in zona valorii
caracteristice a incarcarii din zapada pe sol de 1,50 kN/mp (v.Cod proiectare indicativ
CR1-1-3-2005).
Reteaua hidrografica

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul orasului Satu Mare este amplasat pe
lunca Somesului, ocupand ambele laturi ale raului, mai ingusta in zona orasului si mai
intinsa in amonte si aval de acesta.
Conditii geotehnice

La suprafata, intregul areal este alcatuit din depozite aluviale (Holocen
superior) cu grosimi de 6-10 m alcatuite din argile nisipoase, nisip si pietris apartinand
de lunca raului Somes. Acestea au la baza roci sedimentare pannoniene cu grosimi
de 400-1500 m, ce alcatuiesc fundamentul regiunii si se constituie ca alternante de
argile, marne argiloase, argile nisipoase si nisipuri.

Conform forajelor geotehnice s-au obtinut urmatoarele straturi :

+/-0.00 - -0.40 m sol vegetal
-040--1.10m argila prafoasa
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-1.10--1.80m argila nisipoasa
-1.8--290m argila vanata

-2.90--470m argila galben cenusie

-4.70 —-6.00 m argila vanata plastic vartoasa

Nivelul freatic a fost interceptat la -2.60 m si s-a stabilizat la -1.00 m. Nivelul freatic
s-a stabilizat la -1.00 m, informatii anterioare din zona relevand oscilatii semnificative ale
acestui nivel in functie de cantitatea de precipitatii, remarcandu-se chiar si cote aflate la
suprafata terenului natural.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de -
0.80 m.

In conformitate cu prevederile normativului P100-92, pentru valorile coeficientilor
Ks =0,12 si Tc = 0,7 sec. Zona studiata se afla in zona seismica de calcul ,E”.

STAS-ul 11100/1-93 conform scarii MSK-64 incadreaza zona studiata in gradul
V2.

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare, indicativ NP 074/2002, amplasamentul se incadreaza
astfel :

a)din punct de vedere al riscului geotehnic :

-conditii de teren : - terenuri bune
-apa subterana : - epuismente normale
-clasificarea constructiei
dupa categoria de
importanta : - normala
-vecinatati : - fara riscuri

b)din punct de vedere al categoriei geotehnice :

Categoria geotehnica 1 - Risc geotehnic redus

2.4.Circulatia

Amplasamentul se afla in municipiul Satu Mare, cu adresa pe strada Avram lancu
nr. 27.

Terenul studiat are latura vestica front la strada existenta si accesul la terenul
studiat se face de pe acestea.

2.5.0cuparea terenurilor

¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Amplasamentul studiat are categoria de folosinta curti-constructii si teren arabil.
Amplasamentul studiat este construit. Zona siudiata este o zona mixta destinata pentru
zona de locuit si pentru institutii/servicii (locuinte unifamiliale, locuinte colective — cu si
fara functiuni complementare de servicii).

¢ Relationari intre functiuni
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul localitatii si se afla o cladire pe teren. In
cladirea existenta pe amplasament si in prezent functioneaza un cabinet medical privat,
si se desfasoara o activitatea de medicina. Beneficiarul doreste sa dezvolte activitatea in
domeniul sau de specialitate si propune construirea a unei constructii cu destinatie de
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servicii sociale si medicale. Constructia propusa cu functiunea de Institutii/Servicii -
micro-clinica se incadreaza in functiuniile existente.

¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe terenul studiat exista o constructie propusa pentru demolare. Propunerea
beneficiarului prin care doreste extinderea activitatii existente de IS — social / medical prin
construirea unei ,micro clinica” se va incadra in functiile existente in zona, tinand seama
ca pe strada Avram lancu s-au dezvoltat si alte servicii ( clinica oftalmologica, spatii
comerciale ) rezultand astfel un centru de interes .

¢ Aspecte calitative ale fondului construit
Constructia existenta pe terenul studiat propus a fi reglementat este propus pentru
desfiintare. Cladirea existenta se afla intr-un stadiu satisfacator, dar structura statica nu
permite extinderea ei. Se propune demolarea cladirii exisiente pe teren si construirea a
unei noi constructii cu doua corpuri de cladire si cu max. regim de inaltime S+P+P+3.

¢ Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In proximitatea terenului studiat exista dotari de alimentare cu apa, canalizare,
gaz, energie electrica, telefonie. Zona studiata este o zona mixta destinata pentru zona
de locuit si pentru institutii/servicii (locuinte unifamiliale, locuinte colective — cu si fara
functiuni complementare, si de comert.

e Asigurarea cu spatii verzi
Pe strada Avram lancu exista spatii verzi amenajate dealungul trotuarelor.
Amplasamentul studiat are acces carosabil de pe acestea. Propunerea de dezvoltare
afecteaza un procent foarte mic spatiile verzi existente. Se propune desfiintarea
accesului existent si crearea a unui nou acces de pe strada. In incinta se propun spatii
verzi conform legislatiei in vigoare.

¢ Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.

¢ Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta urmatoarele disfunctionalitati:
- este necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal datorita inexistentei
PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI SATU MARE.

2.6.Echipare edilitara

¢ Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Alimentarea cu apa

In zona exista retele de alimentare cu apa.

Canalizarea

In zona exista retele de canaiizare.

Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune (0,4 KV).
Linia electrica L.E.S. 0,4 KV se afla la vestul amplasamentului studiat.
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Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de gaz.

Telefonie

Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie.

¢ Principalele disfunctionalitati
Terenul este partial construit, inexistentei Planului Urbanistic General al Municipiului
Satu Mare.

2.7.Probleme de mediu

e Relatia cadrul natural — cadrul construit
Pe amplasament studiat exista o constructie propusa pentru demolare.

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona nu exista riscuri naturale sau pericol de inundare a zonei.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu e cazul.

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu e cazul.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Optiunile populatiei se citesc cel mai bine in teren. Se observa tendinta de
imprejmuire a proprietatilor si a curatirii zonei, de schimbare a functiunilor din jurul pietei
agroalimentare si reconsiderarea aspectului ciadirilor adiacente .

Elaboratorul documentatiei de urbanism intelege solicitarile beneficiarului
si solutioneaza aceste solicitari in cadrul Planului Urbanistic Zonal. De asemenea se cere
stabilirea aliniamentelor pentru garduri si constructii, asigurarea circulatiilor, acceselor gi
echipamentelor tehnico-edilitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie s-a elaborat in scopul — P.U.Z. - SERVICII SOCIALE SI
MEDICALE, Strada AVRAM IANCU, Nr. 27, Municipiul Satu Mare, Judetul Satu Mare
si tine cont de urmatoarele:

- Ridicari topografice intocmite de ing. Veres Mario Ovidiu
- Date topografice furnizate de la ANCPI Satu Mare;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Seicean loan

- Prevederile din Certificatul de Urbanism

- Aviz de oportunitate
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De asemenea, in documentatie au fost respectate normele stabilite prin Legea
50/1991 si prin Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996, Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului.

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Nu sunt.
Municipiul Satu Mare nu are Plan Urbanistic General valabil.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Zona siudiata este compusa dintr-o parcela cu categoria de folosinta curti
constructii si teren arabil. Prin prezenta documentatie se precizeaza si delimiteaza
lotul destinata pentru functiunii de institutii si servicii, asigurarea circulatiilor, acceselor,
echiparea tehnico-edilitara, regimul de inaltime si aliniamentul amplasarii viitoarelor
constructii.

3.4.Modernizarea circulatiei

Amplasamentul studiat se afla in mun. Satu Mare pe strada Avram lancu nr. 27 si
este partial construit.

La proiectarea cailor interioare amplasamentului, configuratiei si dimensionarii
acesteia se va tine seama de urmatoarele:
- Amplasarea in sit a viitoarei constructii si a acceselor in imobil
- Orientarea constructiei
- Deservirea constructiei proiectate

Pentru racordarea acceselor in incinta se vor respecta normele in vigoare si va

respecta gabaritul masinilor, atat cele de uz personal, cat si de specialitate. Accesul
carosabil in incinta se va realiza de pe strada Avram lancu dintr-un acces nou propus.
Accesul existent va fi desfiintat si inierbat.

Rezolvarea drumurilor si acceselor se regaseste in plansa U03 - Reglementari
Urbanistice — Propunere de mobilare. In incinta se vor asigura locurile de parcare
aferente investitiei.

Necesarul de parcari se va calcula conform HGR 525 / 1996, a Regulamentului
General de Urbanism cu prevederile cuprinse in anexa nr. 5 la regulament pct. 7.1,
respectiv 5.7.1. - cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
Pentru 15 persoane + 10% rezulta un necesar de 3,75 locuri de parcare x 10%, adica
4,13 locuri plus un loc pentru masina medicala. Astfel am propus 12 locuri de parcare in
incinta + 1 speciala pentru masina medicala. Parcajele pentru pacienti, conform pct 5.7.2.
al aceleiasi hotarari si aceluiasi regulament , partial vor fi amplasate adiacent drumului
public.
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3.5.Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pe amplasamentul studiat exista o constructie propusa pentru demolare.

In prima etapa pe terenul studiat se propune construirea unei cladiri, cu regim de
inaltime de (S) P+3E cu functiunea propusa — institutii si servicii (servicii sociale si
medicale). In etapa Il se va extinde cladirea principala cu un alt corp de cladire cu regim
max de inaltime (S) P+2E.

Prin documentatie se precizeaza si delimiteaza loturile destinate constructiei de
institutii si servicii si echipare tehnico-edilitara.

Functiuni propuse pentru inlocuire, disfunctionalitati :

- constructii existente propuse pentru desfiintare
- teren nereglementat

Prescriptii specifice de construibilitate
Utilizari permise

- institutii si servicii publice ( servicii sociale-medicale, de sanatate )
- circulatji rutiere, pietonale, parcaje publice

- lucrari tehnico-edilitare

- amenajari de zone verzi, spatii verzi

Utilizari interzise
- constructii provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile

Pe amplasamentul studiat a fost stabilit un perimetru edificabil, regimul de aliniere
(retrageri pentru construire), functiunea institutii-servicii, P.O0.T.=60,00 %, C.U.T.=2,50
conform plansei “Reglementari urbanistice. Zorificare”.

Retragerea cladirii dinspre strada de acces este de 0,00m peritru a se asigura
coerenta fronturilor si a morfologiei tesutului urban.

Conform Anexei nr.6 la RGU, pct.6.5.1. au fost prevazute spatii verzi si plantate in
interiorul incintei : 160mp suprafata zona verde, corespunzatoare !a 15 bolnavi.

Amplasamentul studiat este organizat in trei zone, dimerisionate in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, parcaje;

- zona verde.

Suprafata terenului de 1 104,00mp si care cuprinde cele trei zone functionale este
suficienta pentru maxim 220 de consultatii pe zi ( 5 m2/consultatie).
Indici urbanistici:

Stabilirea indicatorilor urbanistici au tinut seama ca este o zona mixta, in sensul ca
aceasta zona este de interes economic , zona de servicii si de locuinte.

POTpropus = 60,00 % CUTpropus =2,50
Regimul de inaltime propus: (S)P-P+2E - P-P+3E
Hmax.(peste cota terenului) 15m
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BILANT TERITORIAL

INTRAVILAN INTRAVILAN
BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
SUPRAFATA SUPRAFATA
ZONE FUNCTIONALE (M) PROCENTI™)_~ pRoOGENT
DIN TOTAL DINTOTAL
SUPRAF SUPRAF
TEREN STUDIAT 1104 100% | 1104 100 %
Curl1 constructii, teren arabil ] 704 100% = "
IS - institutii si servicii (servicii sociale si ’
medicale din care : i i 1104 100%
zona construibila may. 170 15,40% | 622,40 60%
amenajari exterioare: parcari, circulatii, platforme| 165 14,95% |, 281,60 | 25,50%
spatii verzi 769 69,65% |, 160 14,50%
TOTAL SUPRAFATA 1104 100% | 1104 100%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

In zona exista retele de alimentare cu apa. Se propune bransarea cladirii propuse la
reteaua de apa potabila stradala a municipiului.
Bransarea la reteaua publica de alimentare cu apa se va realiza in urma unui Aviz fehnic
de bransare emis de APASERV S.A.
Canalizarea

In zona exista retele de canalizare.
reteaua de canalizare stradala a municipiului.
Bransarea la reteaua publica de canalizare se va realiza in urma unui Aviz tehnic de
bransare emis de APASERV S.A.
Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune (0,4KV).
Linia electrica L.E.S. 0,4 KV, care se desfasoara deaiungul strazii Avram lancu. Se
propune bransarea cladirii propuse la reteaua stradala.
Bransarea la reteaua publica de energie electrica se va realiza in urma unui Aviz tehnic de
bransare emis de Electrica S.A.
Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de alimentare cu gaz metan. Se propune bransarea cladirii
propuse la reteaua existenta de gaz.
Bransarea la reteaua publica de gaz se va realiza in urma unui Aviz tehnic de bransare
emis de E-ON gaz S.A.
Telefonie
Terenul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telefonie mobila .

Se propune bransarea cladirii propuse la

3.7.Protectia mediului

eDiminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
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Protectia apelor

Nu se vor produce agenti poluanti pentru apele subterane si supraterane. Pe
amplasamentul studiat nu exista cursuri de apa.
Protectia aerului

Nu se vor produce agenti poluanti pentru aer.
Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Nu este cazul. Obiectivul propus nu va avea in dotare utilaje producatoare de
vibratii si zgomot.
Protectia solului si subsolului

Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural prin reabilitare peisagistica
si urbana Prevenirea producerii riscurilor naturale.

e Depozitarea controlata a deseurilor

In scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului
public, a starii de sanatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va
organiza si asigura salubrizarea teritoriului din zona studiata.

Solutiile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in
exploatarea constructiilor gi amenajarilor vor avea in vedere asigurarea eliminarii
controlate si igienice a deseurilor de orice fel (solide, lichide, gazoase) si provenind de la
zona administrativa , cai de comunicatie , zone verzi publice sau private, plantatii etc).

Deseurile menajere vor fi transportate la groapa de gunoi a municipiului Satu Mare
in urma incheierii unui contract cu o firma de salubritate autorizata.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu este cazul.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Zona de institutii servicii va capata un aspect urban prin plantari si amenajari de
teren.
¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu e cazul.
e Refacerea peisaqistica si reabilitare urbana
Dupa executarea lucrarilor se va reface cadrul natural prin reabilitarea peisagistica si
urbana a incintei.
¢ Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

3.8.0biective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt:
- realizarea unor zone plantate
Conform Legii 213/1998 pe plansa nr. U.04 au fost identificate urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenului :
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
- terenuri din domeniul public al statului
Circulatia terenurilor
Nu e cazul.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiata
pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de constructie in limitele si cu incadrarea
in exigentele mentionate in prezenta documentatie :

- regim de inaltime
- functiune
- aliniament

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile
stabilite prin prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de Tnaltime si functiunile
permise precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea construciiilor,
Legea 137/95 privind protectia mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a Regulamentului
General de Urbanism, Legea Locuinte nr. 114/1996, Normativul P 118/99 - reglementari
P.S.l. - cu completarile ulterioare.

Cladirile vor fi realizate din materiale durabile (zidarie de caramida, fundatii si
plansee de beton, invelitoare de tigla) vor avea finisaj exterior de calitate superioara si se
vor incadra in gradele | - lil de rezistenta la foc.

Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va
capata un aspect urbanistic, valorificAndu-se superior terenurile neconstruite.

4.1 Circulatii
Circulatiile amenajate in incinta vor fi mentinute in domeniu privat.

4.2 Costuri suportate de investitori
Costurile suportate de investitor sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Categorii de costuri si etapizarea realizarii investitiei

CHELTUIALA
CHELTUIALA SUPORTATA
SUPORTATA DE
ETAPA CATEGORIA DE COST E AUTORITATE
INVESTITOR A PUBLICA
LOCALA
1.1 - STUDII SPECIFICE DA -
CHELTUIELI PENTRU
DOCUMENTATII DE - DOCUMENTATII
SPECIALITATE, AvizE 12 SUPORT DA i
ACORDURI
AUTORIZAII 13 - DOCUMENTATII DE DA )
: AVIZE
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CHELTWIELI CONEXE
AFERENE ETAPEI 1.0

CHELTUIELI CONEXE
PENTRU REALIZAREA
INVESTITIEI
AFERENTE ETAPEI
21

CHELTUIELI PENTRU
INVESTITIA DE BAZA

CHELTUIELI DUPA
FINALIZAREA

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

34

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

ELOBORARE
DOCUMENTATII DE
PROIECTARE

EXPERTIZE SI
VERIFICAREA
DOCUMENTATIILOR
DE PROIECTARE

AUTORIZATII
ACORDURI

CONSULTANTA

PROCEDURI DE
ACHIZITII

AUDITURI

ASISTENTA TEHNICA

ORGANIZARE DE
SANTIER

AMENAJARI DE
TEREN

AMENAJARI PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

RELOCARE
PROTEJARE UTILITATI

REALIZARE RETELE
IN INCINTA

LUCRARI DE
CONSTRUCTII
LUCRARI DE
INSTALATII

UTILAJE SI
ECHIPAMENTE CU
SAU FARA MONTAJ

DOTARI

ACTIVE
NECORPORALE

RECEPTIA
LUCRARILOR
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INVESTITIEI DE BAZA 5.2 - INSCRIERE OBIECTIV DA )
’ IN CARTEA FUNCIARA

- INREGISTRARE LA
53 FINANTELE LOCALE DA -

4.3 Costuri ce cad in sarcina autoritatilor publice locale.
Nu sunt.

5. ANEXE

Soluiia de organizare urbanistica raspunde dorintei beneficiarului (dar si celorlalfi
detinatori de teren din zona) de a vaiorifica superior terenurile .

Intocmit,
Arh. luoras Violeta
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