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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea proiectului: - Zoni mixti pentru activititi productive si servicii
- Elaborare si aprobare PUZ
1.2 Beneficiar: S.C. ANCORA S.R.L.si S.C. RAMACO FLY S.R.L.
1.3 Proiectant general:
S.C. STUDIO ARHITECTURA LAZIN S.R.L.
1.4 Proiect nr. 367/2021
1.5 Faza de proiectare: Studiu preliminar
1.6 Obiectul lucrarii - elemente de temi

Obiectul lucrarii este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru un
terenurile sus mentionate situate in municipiului Satu Mare, judetul: Satu Mare, aflat
in intravilanul localitatii, zona Energiei, amplasament pe care beneficiarul
intentioneaza sa-1 reglementeze in vederea construirii unor cladiri industriale si
pentru servicii, spalatorie auto etc.

Parcelele sunt accesibile din strada amplasatd pe latura esticd a zonei
reglementate, de pe str. Energiei, stradd perpendiculard pe arterele de circulatie: b-
dul Careiului, str. Bradului 'si respectiv str. Magnoliei, aflate in zona vestici a
orasului, respectiv din drumul de servitute cu nr. cad. 177261.

Terenurile care urmeazd a fi reglementate prin PU.Z. au o suprafati de
7044,00 mp pentru terenul cu nr. CF. 176390, 4345,00 mp pentru terenul cu nr.
CF. 177373, conformn Extraselor de Carte Funciard. Acesta este in proprietatea
beneficiarilor, avand folosinta de curti constructii, respectiv constructii edilitare si
industriale.

Prin P.U.Z. se vor determina reglementdrile urbanistice aplicabile la realizarea
constructiilor §i amenajarilor, respectiv demoldri, precum si conditiile in care vor
putea fi valorificate terenurile inscrise in C.f. cu nr. cad. 176390 si nr. cad. 177373.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementdrile urbanistice si limita zonei
edificabile, reglementdrile care vor fi aplicate asupra constructiilor previzute a se
realiza in perioada imediatd si viitoare si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu
pentru intreaga zond, corelat cu cerintele temei, cu modelarea arhitectural -
urbanisticd si functionald a acestei zone, potrivit marimii si a exigentelor programului
arhitectural.

Prezenta documentatie va sta la baza intocmirii documentatiei cadastrale si a
operatiunilor imobiliare, respectiv la emiterea certificatelor de urbanism pentru
constructii, dupd caz demolari, dezlipiri, alipiri etc.
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In functie de optiunea beneficiarului se considerd necesari rezolvarea in cadrul

prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmétoarelor obiective principale:

a. zonificare/ organizare functionald

b. asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare functiuni

c. organizarea circulatiilor carosabile in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu ciile
de comunicatii existente si propuse

d. organizarea infrastructurii tehnico/edilitare

e. stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului

f. stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea priorititilor, a permisi-
vitatilor si a restrictiilor care se impun.

Terenul studiat este amplasat 1n intravilanul municipiului Satu Mare. Prin PUZ se
propune schimbarea categoriei de folosintd - devenind din punct e vedere functional
zond mixta pentru activitdti productive si servicii, detalierea conditiilor de amplasare
pentru constructiile noi, amenajarea lotului si rezolvarea utilitatilor fiind descrisa in
partea desenata.

1.7 Surse documentare

Prezenta documentatie are ca suport:

- Ridicarea topograficd 1n sistem planimetric de proiectie Stereo 70 la scara
1:1000 puse la dispozitie de beneficiar si elaborate de ing. Soponar Radu Mihai.

- Certificat de urbanismi nr. 941/20.12.2021- eliberat de Primaria Municipi-
ului Satu Mare

- Extrase CF nr. 176390, 177373

- alte documentatii urbanistice — P.U.G.si RLU municipiul Satu Mare.

2. MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

2.1 Investitie
Se propunere reglementarea zonei cu functiunea actuald de zond mixti industrie
si servicii, in zond mixta pentru activitdti productive si servicii: in scopul construirii
unor cladiri cu functiuni mixte cu caracter industrial, civil si industrial, desfiintiri
cladirii existente etc.

2.2 incadrarea in localitate, vecinititi
Amplasamentul studiat se afld {n intravilanul municipiului Satu Mare. Parcela
este accesibila din str. Energiei, respectiv din drumul de acces cu nr. cad. 177261.
Amplasamentul studiat se invecineaza:
- spre nord: zond mixtd pentru activitdti productive si servicii - Statul Romén -
Constructorul Satu Mare Societate Cooperativa , Sunflower Transilvania S.R.L., Pop
Sistem S.R.L., Ancora S.R.L.
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- spre sud : zond institutii publice si servicii - Exclusiv LV S.R.L., S.C. Fliliala de
intretinere si servicii energetice ,,Electrica Serv " S.A. Bucuresti

- spre vest : zona cai de comunicatie feroviara- dezafectata

- spre est: zond mixtd pentru activitati productive si servicii - Ancora S.R.L., str.
Energiei, S.C. Autonova S.A..

2.3 Integrare in zona

Amplasamentul studiat se afld In zona mixtd de industrie si servicii -
conform PUG si RLU Satu Mare preliminar, Intr-o zona usor accesibild. Prin
prezenta documentatie se cere reglementarea parcelei studiate prin PUZ.

Aspectul arhitectural din zona este cu caracter industrial.

2.4 Regim juridic si economic
Imobilul este proprietate privata S.C. ANCORA S.R.L. si S.C.
RAMACO FLY S.R.L., aflat 1n intravilanul municipiului Satu Mare.
Functiunea existentd este curti constructii industriale si edilitare conform CF
nr.177373, respectiv curfi constructii conform CF nr. 176390. Folosinta conform
documentatiilor de urbanism aprobate si expirate: zond industriala. Conform PUG
preliminar zona mixta pentru activitati productive si servicii.

Zona nu cuprinde constructii sau alte elemente incluse in lista
monumentelor istorice si nici nu intra sub zona de protectie ale acestora.

Functiunea propusa este de zona mixtd: IS+UI cu functiuni compatibile si
complementare ( L, TE, SP, CR, H).

In vederea solutionirii reglementirilor urbanistice si a parceldrii este
necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) avizat si aprobat conform Legii
350/ 2001 cu modificdrile si completarile ulterioare.

2.5 Regim tehnic
Asupra imobilul nu sunt instituite reglementari tehnice din lipsa de PUG

aprobat.

Prin prezentul PUZ se propune reglementarea urbanistica a terenului studiat,
in vederea reglementarii ca zond mixta pentru servicii si depozitare cu functiuni
compatibile si complementare.

Regimul de inaltime propus este de S,D,P+P+1, cu indltimea maximai la
streasind de 12.00 m, indltimea totald max. 16.00 m.

Se propun urmatorii indicatori urbanistici maximali:

P.0.T= 60%, C.U.T.= 1.20.

Regimul de aliniere a terenului fatd de strada— la strada existentd de unde se
va realiza accesul, este de minim 6.00 m. Retragerile minime fatd de vecinatati vor
respecta Codului Civil.
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Circulatiile si accesele necesare se vor stabili prin PUZ, respectiv se vor
pastra cele existente.

Utilitdti existente in zona si pe amplasament:

- energie electrica se asigurd de la postul de transformare electric din nord-
estul vecinatatii;

- alimentarea cu apa se asigura de la reteaua existenta pe strada;

- canalizarea menajera se asigura de la reteaua stradala existenta pe strada;

- alimentarea cu gaz- se asigura de la reteaua existenta pe strada.

2.6 Utilitati

Circulatiile pietonale si auto necesare in interiorul parcelei se vor stabili
prin PUZ, acestea sunt deschise grafic in partea desenatd. Accesul carosabil se va
asigura din strada limitrofa existenta si drumul de acces.

Accesul pietonal se va realiza de pe trotuare existente pe strada conform
partii desenate, respectiv pe parcela se propun: alei betonate. Conform partii
desenate prezentata, se constata existenta partiald a trotuarelor la nivelul strazilor din
zona studiatd. Pe trotuarcle existente se asigurd deplasarea pietonilor. La nivel
urbanistic se pastreaza profilul stradal propus prin PUG, care prevede existenta
circulatiilor pietonale la nivelul strazii. \

Echiparea cu utilitati: energic electrica de la postul de transformare existent -
alimentarea cu apd se face de la refeaua stradald; canalizarea se face in reteaua *
stradald, incdlzirea se va face in regim propriu- prin centrald termica pe combustibil
gazos- de la reteaua stradala.

Intocmit,
Arh. Alina Roxana/;azlp
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