o
o 181607

¢

PLAN URBANISTIC ZONAL
Zona de servicii
str. Fabricii nr.82 (nr.cad.155550), mun. Satu Mare

3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

——— LIMITE PARCELE

ZONA STUDIATA

PARCELA BENEFICIARI

NUMAR CADASTRAL

CONSTRUCTII EXISTENTE

e ZONIFICARE FUNCTIUNI

ZONA DE SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE COMPATIBILE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
ALINIAMENTE MINIME PROPUSE PENTRU CONSTRUCTII
ZONA CONSTRUIBILA PROPUSA

Noie:

Zona pentru care se propune stabilirea reglementarilor urbanistice este Tn suprafata totala de 375 mp fiind
proprietate a beneficiarilor documentatiei si este teren curti constructii intravilan, conform extrasului CF 155550 Satu
Mare, str. Fabricii nr.82. Accesul la amplasament se realizeaza din strazile Fabricii si Botizului. Zona studiaté are o
suprafata de 3.116 mp, si contine terenul beneficiarilor, strazile adiacente la est si sud, respectiv terenuri vecine la
vest si nord.

Tn cadrul zonei studiate a fost identificate zone de protectie / servitute pentru retelele tehnico-edilitare (ap3a,
canalizare, gaze, electricitate, telecomunicatii).

Retragerile minime: in aliniament cu frontul spre strada Botizului (aproximativ 3 m), pastrand aliniamentul existent.

Contoarele de utilitati vor fi realizate Tn interiorul proprietatii private, respectiv a gardului spre domeniu public, fara
a afecta domeniul public.

Parcarea autovehiculelor se va face Th afara domeniului public R.G.U. Art.33.

Pentru amplasament a fost emis, de catre Primarul municipiului Satu Mare, Certificatul de urbanism nr. 680 din
28.09.2020, in care se precizeaza ca este posibila realizarea unui PUZ. Tot pentru prezenta lucrare a fost emis Avizul
de oportunitate nr.55 din 16.09.2021.

Beneficiarii documentatiei sunt coproprietari ai cladirii vecine, Alima Spa Center, pe zona de parter si etajele
superioare cu acces din strada Botizului. Pentru zona de parter care nu este proprietatea beneficiarilor accesul se
realizeaza din curtea inerioara (nr.cad. 160929), curte interioara unde beneficiarii au drept de acces si parcare (fiind
coproprietari).

BILANT TERITORIAL PROPUS
IN CADRUL LIMITEI ZONEI STUDIATE

Zone functionale Suprazfa[;a Proocent POT CUT Reg|nmvmlaX|m
[m?] [%] maxim | maxim | de inaltime
INTRAVILAN
Zona de servicii si functiuni complementare compatibile o P+1+M
proprietate privatd a beneficiarilor documentatiei 375| 12,03% 35% 1,05 Hmax=13,45m
Zona de servicii - cazare si sala fitness, alimentatie
155860 publicd, comert si ateliere auto (la parter) proprietate 1453| 46,63%
privata a diferite persoane fizice sau juridice
spatiu verde Zona cai de E;o.munlcat,le rgtlgra si amenajari aferente - 1288 41.34%
carosabil strazi, zone verzi si trotuare
& TOTAL ZONA STUDIATA 3116 100,00%
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