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Catre,
Priméria Primdria Municipiului Satu Mare, departamentul Arhitect Sef

Ca urmare procedurii de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru documentatia: Plan Urbanistic
Zonal generat de imobilul situat mun. Satu Mare, str. Pinului - intravilan :

h urma observatiilor inregistrate cu nr. 41958/26.07.2022 - transmise de cafre vecinii
amplasamentului studiat prin prezentul PUZ v3 haintm argumentele si raspunsurile noastre:

- Scopul documentatiei din punct de vedere urbanisiic ests descris Tn Memoriul General
prezentat si atasat documentatiei de urbanism la punctul 1.8 , respectiv: ,, elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru un teren situat in municipiului Satu Mare, judetul: Satu
Mare, aflat 1 intravilanul localitéii, amplasament pe care beneficiarul intentioneaza s3-
reglementezs i vederea extinderii cladirii de depozitare existente, construire service
auto, spaiatorie auto, construire sediu administrativ si locuinta de serviciu, accese auto,
lucréri cadastrale,

- Scopul economic (real) este mbunétalirea competitivitatii economice prin servisiile
oferite, a conditiilor de desfasurare a activitatii comerciale de prestrari servicii - curisrat,
imbunatatirea serviciilor oferite tertilor colaboratori aconomici, imbunatatirea conditiilor
de munca pentru angajati, amenajarea spaliilor necesare pentru buna desfasurare a
activitatilor societdli economice pe amplasamentul studiat - proprietale privats a
beneficiarului. Activitatea fobiectul de activitate a societatii - conform Cod CAEN — 5320
este: Alte activitati postale si de curier. Aceasts clasi include:

o primirea, prelucrarea, transportul si distribuirea (interna sau infernationala)
‘scrisorilor, pachetelor si coletelor {de tip postal) de cétre firme ce desfisoard
activitali n afara obligativitafii serviciului universal. Pot fi implicate unul sau mai
multe mijloace de transport si activitatea poate fi efectuats fie cu mijloace de
transport proprii ale firmelor respective, fie prin intermediul transportului public

- Aceste informatii au fost publice si au stat la dispozitia celor interesati prin serviciul de
informare, iar ,, asa-zisul sediu administrativ * face obiectul prezentei documentatii de
urbanism- fiind un obiectiv, iar scopul final este reglementarea parcelei i vederea
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obtinerii autorizatiilor de constructii viitoare pentru obiectivele descrise in partea scrisa si
partea desenata a documentatiilor.

Dorim sa mentionam c& pentru cladirea existenta nu este necesard o documentatie de
urbanism pentru a putea fi folositd pentru functiunea cu care acesta este notata in
extrasul de carte funciara, respectiv sa o foloseasca proprietarul de drept ca depozit. Pe
parcela de la strada Pinului, nr. 21 In prezent terenul e reglementat ca zona industriala -
zona de depozitare conform functiunii cl&dirii existente notate in CF, nu zond rezidentiala.
Functiunea cladirii va putea fi schimbata doar printr-un PUZ sau in baza unui PUG
aprobat in limitele regulamentelor de urbanism aferente.

Cladirea existenta - depozitul de piei (cu o vechime de minim 30 de ani) a fost edificat
inaintea ciadirilor de locuit noi menfionate de dumneavoastra in adresele inaintate.
Cladirile rezidentiale noi edificate pe latura vestica a strazii Pinului au fost construite n
imediata vecinatate a zonei indusiriale de pe strada Campului, fiind vecini directi, astfel
ca prin amplasarea ulterioara a locuintelor limitrof unei zone industrialef cladiri industriale,
care pot genera disconfort a fost asumatd de beneficiarii cladirilor de locuit, fiind
constienti de eventualul disconfort.

Argumentul ¢ o cladire vizual este degradata pentru ca nu a suferit reparatii locale la
timp, sau pentru ca nu a fost punct de lucru pentru o societate, nu o face inutilizabila sau
nefunctionalé.

Prnprietaruiﬁe drept conform Leaqii 50 /1991 cu completarile si modificarile ulterioare are
voie 54 facd anumite lucrér de intrefinere a imobilului fara autorizatie de constructie (
inlocuiri locale si provizorii ale nvelitorii, inlocuiri de tamplarii fard modificarea golurilor,
tencuieli, vopsitorii, zugraveli, pastrand culorile initiale spre exterior, inlocuiri si reparatii
la instalatii interioare etc), lucrérile de reparatii care au fost executate - care nu fac
obiectul acestei documentatii de urbanism, nu incalca legislatia in vigoare.

V& informam ca suportul cadastral este vizat OCP| Satu Mare, deci informatia legata de
situatia cadastrald depusa si de situatia actuala este corectd si este corelatd cu
reglementérile preliminare ale PUG Satu Mare in documentatia urbanistica inaintata.
Accesul la zona reglementata se face de pe strada Pinului, beneficiarul achita taxe de
tranzitare a strazii Pinului pentru tonaj mare si mediu. Strada Pinului este o strada publica
care deserveste si leaga circulatiile auto in zond, nu doar locuintele existente pe strada.
Activitatea societatii de curierat nu va genera un trafic intens, intrucat societatea i
desfasoara si n prezent activitatea cu un numar maxim de 25 de autovehicule mici- de
maxim 3,5 tone, care au program de funclionare organizat pe ore, in tot judetul, ele se
vor prezenta la sediu intre crele 9-11 pentru stabilirea traseului, respectiv vor preda
situatia contabila intre orele 16-18, acest program nu aduce disconfort vecinatatilor.
Suplimentar in prezent zona este tranzitata de un numar redus de clienti privati pe zi care



isi ridica personal coletul, care vin fie pietonal cu mijloacele de transport publice, fie cu
masinile personale pe care le parcheaza in incinta imabilului.

Raportat |a calitatea stratului de uzura al strazii care in prezent este din beton, in calitate
de proprietar al unui imobil pe strada Pinului va informez ca doresc s3 va sustin in
demersurile inaintate, sau care vor fi demarate spre administratorul drumurilor locale, in
vederea schimbarii/ repararii / nlocuirii stratului de uzura al strazii, respectiv crearea
trotuarelor pietonale conform profilului stradal configurat prin PUG, care prevede trotuare
pietonale.

In prezent in documentatie trotuarele sunt frecute ca amenajate pariial, acestea fiind
amenajate doar i nordul strazii Pinului. De asemenea sunt amenajaie zonele de acces
la parcele.




Zona de studiu al PUZ-ului cuprinde urmétoarele vecinatati directe:

- spre nord : zona de locuit, - nr. cad. 6520/17,18,35,36 - nr. cad. 6520/28
- spre sud : zona de locuit, - nr. cad. 176222/
zona industriala - nr. cad. 183990/,
zona industriala - nr. cad. 161193
- spre est ; strada Pinului
- spre vest : zona industriala - nr. cad. 156927

- Zona prezentatd in plansele de incadrare releva situatia urbanistica a zonei, care nu este artificial
prezentatd, in acesl sens atasez extras din PUG preliminar Satu Mare, preluat de pe  www.satu-
mare.ro .

De asemenea mentionam ca petitionarii nu sunt doar vecinii directi, astfel ca zona trebuie privita
per ansamblu.
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Extras din PUG preliminar Satu Mare, preluat de pe  www.satu-mare.ro




Cu referire la retelele edilitare administrate de societatea Apaserv Satu Mare va aducem
la cunostintd ca s-au oblinut avizul favorabil pentru PUZ, iar cladirea existentd este
bransata la aceste retele, nefiind semnalate conditionari de catre administratorul refelelor
de apé si canal.

Mentionam ca autovehiculele societatii (care in proportie de 80% nu gareaza la sediul
firmei, ci r3man pesie noapte pe capetele de linie, in locatile unde &i desfasoara
activitatea de unde transportd coletele pe fraseele predefinite, frecventand
amplasamentul intre orele sus mentionate) <i autovehiculele clientilor au locuri
amenajate in incinta imobilului studiat pentru parcare, iar viitoarele investitii pentru care
se intocmeste prezentul PUZ vor aduce dup? sine amenajarea altor locuri de parcare n
incintd in cazul i care va fi necesar, calculate conform legislafiei in vigoare ( care in
prezenl ze eslimeaza la maxim 10 locuri de parcare necesare). Beneficiarul investitiei nu
doresie amenajarea locurilor de parcare pe domeniul public.

Conform certificatului de urbanism emis de Primaria Municipiului Satu Mare pentru
investitia propusa zona de impozitare este , D" conform reglementarilor fiscale.

Specificul zonei studiate si reglementais este de zona mixta |D - L (industriala cu servicii
si rezideniiald), n situatia aciuala zona reglementata prin prezentul PUZ este zona
industriala si tren agricol in intravilan conform CF-uri, iar prin propunerile de urbanism se
va crea 0 zona ,, fampon “ infre functiunile existents, respectiv propunem o zona mixta
ID+ IS si IS+L conform planselor de reglementari urbanistice si zonificare si 2 variantei
de mobilare propuse. Zona mixta ID+|S se dezvoltd spre vest (unde se doreste
amplasarea boxei de spalétorie auto si service-ul auto cu circuit inchis, folosite pentru
masinile societatii) in continuarea zonei industriale existente, la o distanta considerabila
fata de locuinte. lar spre est - spre strada Pinului propunem o zona mixta IS+L, cu scopul
evitarii oricarui disconfort spre vecinii cu locuinte si o dezvoltare echilibrata si sustenabila
a zonei. De asemena se propun spatii verzi de minim 20% din suprafata totala a zonei
reglementate si dotari care care imbunatatesc siluatia existenta.

Mentiondm ca s-a intocmit un Studiu de Impact prin care se concluzioneaza ca
propunerile din PUZ nu afecteaza vecinatatile si s-au obtinut avizele favorabile de la
Directia de Sanatate Publicd si Agentia de Protectia Mediului, deci investifia nu
genereaza disconfort conform legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu afecteaza
calitatea vietii locuitorilor din zona. Pentru prezenta investitie nu este necesar acordul

vecinilor, conform celor mentionate mai sus si a legislatiei in vigoare.



- Viitoarele constructii care fac obiectul prezentului P.U.Z. si care doresc a fi autorizate n
urma aprobari P.U.Z. vor respecta R.G.U. si R.L.U. si nu vor deprecia valoarea
peisajului. Se doreste revitalizarea zonei, fostului Trust de Constructii Industriale (TCI) si
a zonelor limitrofe, precum amplasamentul studiat.

- Activitatea societatii este conform codului CAEN de prestari servicii de curierat iar scopul
investitilor este de imbunatatire si valorificare a amplasamentului proprietate private a
beneficiarului.

Va asiguram de bunele noastre intentii si in continuare va stam la dispozitie pentru
eventualele neclaritati.

Cu respect, Beneficiar,

Amitectfi:agigq&}ina Roxana S.C.SAVLINESR.L.
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