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PUD pentru construire cresa si dotare pe str. luliu Coroianu,nr. 46, Municipiul Satu Mare, judetul Satu Mare

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii:

Plan urbanistic de detaliu pentru construire cresa si dotare pe strada luliu Coroianu, nr. 46
1.2. Amplasamentul:

Strada luliu Coroianu, nr.46, numar cadastral 13879, municipiul Satu Mare, judetul Satu Mare

1.3. Initiatorul investitiei:
UAT Municipiul Satu Mare

1.4. Elaboratoru! studiului de specialitate:
Agorapolis SRL.

1.5. Suprafata terenului:

Suprafata de teren care a generat P.U.D. este de 11928 mp, conform extrasului de carte funciara
pentru informare nr. 171771, eliberat sub nr. cerere 60920 /10.08.2021, avand numar cadastral
13879.

1.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat - definitiv si/
sau temporar - de obiectivul de investitii:

Terenul cu numarul cadastral 13879 este situat in intravilanul Municipiului Satu Mare si conform
extrasului de carte funciara nr. 171771, eliberat sub cerere nr. 60920/10.08.2021, imobilul se afla in
domeniul privat al Municipiuiui Satu Mare si are o suprafata de 11928 mp.

Terenul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor istorice actualizatd,
nu se afld in aria de protectie a monumentelor istorice sau intr-o zona construitd protejata.

1.7. incadrarea in localitate

Amplasamentul care a generat P.U.D. se afla in partea nord-vestica al Municipiului Satu Mare, zona
Cartierului Solidaritatii, in proximitatea Bulevardului Unirii, cu acces direct la Strada luliu Coroianu.

Terenul se incadreaza conform PUZ aprobat prin HCL nr. 3/2007 in subzona IS, teren cu interdictie
temporara de construire pentru orice functiune de tip IS pana la elaborare si aprobare PUD.

1.8. Obiectivul lucrarii

Prezentul PU.D. urmareste sa detalieze modul de amplasare pe parceld a constructiei propuse, indicand
retragerile laterale si posterioare si fata de aliniament (implicit a edificabilului maxim), stabilirea accesurilor
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carosabile s i pietonale, numarul s i amplasarea locurilor de parcare, conform temei beneficiaruluis i a
reglementdrilor impuse de documentatile de urbanism de nivel superior aprobate anterior prezentei
documentatii.

Prin tema program se doreste realizarea unei cladiri cu functiunea de cresd, amenajarea accesurilor/
aleilor auto si pietonale si imprejmuirea terenului. Cladirea va avea regim de indltime Parter, cu o
amprenta la sol de aproximativ 2500 mp si o suprafata desfasurata totala de aproximativ 2500 mp.

in vederea asigurarii circulatiilor carosabile si pietonale publice este necesara trecerea in domeniul
public a unei suprafete de teren egale cu aprox. 2400 m, de-a lungul strazii luliu Coroianu.

Constructia va avea dimensiunile in plan la nivelul solului de 34,70 m x 97,60 msi se va pozitiona

astfel:

» fatd de aliniamentul nou propus la strada luliu Coroianu (limita sudica cdtre blocurile identificate
prin nr. Cadastrale 178210, 178211 si 178209) la o distanta de 3m, in punctul cel mai apropiat de
limita de proprietate;

» fatd de aliniamentul nou propus aferent strazii luliu Coroianu (limita vestica, spre loturile de
locuinte individuale identificate prin numere cadastrale: 163009, 163008, 163007) la o distanta
de minim 5m, in punctul cel mai apropiat de limita de proprietate;

» fatd de limita nordica la o distanta minima de 21 m, in punctul cel mai apropiat de limita de
proprietate;

» fata de limita esticd la o distantd minimd de 20,5 m, in punctul cel mai apropiat de limita de
proprietate;

Descriere functionala:

Constructia va avea regimul de indltime parter, separatd in 3 nuclee functionale dupa cum urmeaza :
nucleul administrativ (zona de acces), nucleul de copii si nucleul tehnico-gospodaresc. Functiunea de
cresa prevede urmdtoarele spatii: 11 doritoare, 6 camere de joacd, prevazute cu vestiar filtru si grupuri
sanitare, un spatiu pentru luat masa, grup sanitar persoane cu dizabilitati, zona de primire, cabinet
medical cu izolator, zona administrativd s i nucleul tehnico-gospoddresc. Accesele in cladire sunt
separate pentru copii si personal. Terenul va fi amenajat cu spatii verzi si locuri de joacd.

Necesitatea elaborarii P.U.D. survine din situarea terenului intr-o zond cu interdictie temporara de
construire pentru orice functiune de tip IS pana la elaborare si aprobare PUD.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-009-2000, catsi in
sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. P.U.D. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
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un imobil dintr-o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face partesi a eventualelor planuri
urbanistice zonale care il preced.

Scop / Obiective P.U.D.:
- utilizarea rationald a terenului in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin PU.G;
- facilitarea elaborarii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului;
- valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;
- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei;
- Stabilirea conformadrii volumetrice a constructiei propuse;
- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe iot;
- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;

in continutul P.U.D. se trateazis i reglementeazd in detaliu urimatoarele categorii
generale de probleme:
- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;
- detalierea retragerilor fata de limitele laterale, posterioare si aliniamente, pentru constructia
propusa cu functiunea de cresa;
- detalierea indicatorilor urbanistici (POT, CUT);
- conformarea constructiilor, amenajdrilor s i plantatiilor, relatii functionales i estetice cu
vecindtatea;
asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;
permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volurelor construite/ ale amienajdrilor;

integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente invecinate;
- circulatia carosabila si pietonalg;
satisfacerea necesitatilor de parcare.
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2. INCADRAREA IN ZONA

Amplasamentul care a generat P.U.D. se afla in partea nord-vestica al Municipiului Satu Mare, zona
Cartierului Solidaritatii, in proximitatea Bulevardelor Unirii si Strada Gheorghe Baritiu, cu acces direct la
Strada luliu Coroianu, intr-o zond cu parcelar constituit, unde predomina atat locuintele individuale
precum si cele colective de tip ANL cu regim de indltime redus P+2+M. Terenul este identificat prin
extrasul de carte funciard nr.171771 avand nr. cadastral 13879 si ¢ suprafata de 11928 mp.

Conform Certificatului de urbanism nr. 574 din 13. 08.2021 imobilul se incadreaza, conform P.U.Z.
aprobat prin HCL nr. 3/2007, in IS - institutii si servicii. Totodatd, conform PUZ aprobat prin HCL nr.
3/2007, terenul dispune de interdictie temporara de construire pentru orice functiune de tip IS pana
la elaborare si aprobare PUD.

3. DATE PRIVIND SITUATIA EXIS TENTA

3.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei: Imobilul care genereaza P.U.D. se afla intr-un areal preponderent de
locuire si functiuni complementare locuirii {corert, servicii), zona a carei evolutie in ultimii 10 ani s-a
manifestat printr-o crestere in special a numarului de locuinte individuale si colective mici de tip ANL
(regim de indltime maxim P+2+M). In zona constituita din care face parte si imobilul care a generat
P.U.D. se pot observa in imaginile comparative din anii 2012 pana in prezent, faptul ca o in primii 5 ani,
in intervalul de timp 2012 — 2017, au fost construite un numar redus si de locuinte individuale ce
completeaza deja frontul deja constituit, precum si primele 3 locuinte de tip ANL situate in zona de sud
a terenului studiat.
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2017 2020

Evolutia zonei intre anii 2012 — 2020, Sursa: Google Earth Pro

Incepand cu anii 2017 se observd o densificare mult mai accentuatd a fondului construit si aparitia
unor ansambluri de locuinte individuale cum sunt cele din zona de vest a terenului studiat, fiind
construite si locuintele colective mici, construite in regim izolat- de tip ANL.
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3.2. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Terenul de interventie este madrginit pe 3 laturi de strada luliu Coroianu, pe o lungime insumata de
280m . lulius Coroianu este o strada de categoria a 1V-a, cu un gabarit de cca. 7,0 metri, avand un
trotuar de cca. 1,5m pe latura vesticd, respectiv un trotuar de 1m pe latura estica. Ea se intersecteaza:
-la sud cu Bulevardul Unirii, artera majora la nivelul orasului ce face legatura cu Centura Satu Mare.

-la nord cu cu Str. Fluturilor

-la sud cu strada 1 lunie.

AX

zond pietonald

ate

V| A

==K
.Soi min. 7.0 1J00

S.50

7 dreulatie carosabild
... drculatie carosabild

2D e BSNERISTONSIE

limita proprietate
limit3 proprie

=

—®

PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA IULIU CORDIANU
Profil Existent

3.3. Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Terenul care a generat P.U.D. are o suprafata de 11928 mp din acte.
Acesta are o formd neregulatd, in forma de “L" si se invecineaza:
- la N cu parcelele cu numerele cadastrale 160538, respectiv 160535 - proprietate privata, terenuri
libere de constructii;
- la 'V cu parcelele cu numerele cadastrale 163009, 163008, 163007- proprietate privatd, terenuri
libere de constructii;
-la S cu strada luliu Coroianu- domeniu privat al Municipiului Satu Maresi parcela cu numar
cadastral 151808 - proprietate privata - cu functiunea de locuire individuala;
- La E imobilul cu numerele cadastrale 183285, 183283, 183282, 183281, 183280, 183279,
183278, 183277 - proprietate privata- cu functiunea de locuire individualg;

in prezent, terenul inglobeazi atat circulatii carosabile, pietonale, cat si parcdri amenajate, in suprafata
totala de 2895 mp. Restul suprafetei este needificata.
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Utilizare % din total POT existent CUT existent RH existent

Teren liber de
__ 75,73%
constructii
ou O mp ADC/mp
Circulatii 2895 24,27% ' teren

TOTAL 11928 100%

3.4.Destinatia cladirilor

Imobilele din vecindtate sunt ocupate de constructii. Zona este una destinata locuintelor individuale,
locuintelor colective cu regim mic de indltime de P+2+M (ANL), echipamente publice specifice zonei
rezidentiale.

Terenul care a generat PUD este liber de constructii. La momentul actual, in extremitatea nord-estica
si de-a lungul laturilor sudica, vestica a acestuia sunt amenajate parcari la sol.

3.5 Proprietatea asupra terenurilor

Terenul cu numadrul cadastral 13879 este situat in intravilanul Municipiului Satu Mare si conform
Actului de dezmembrare-parcelare nr. 3152/2008, se afla in domeniul privat al Municipiului Satu
Mare. Lungimea insumata a laturilor cdtre strada luliu Corsianu este de aproximativ 280 metri, artera
care face parte din domeniul privat al Municipiului Satu Mare.

3.6. Concluziile studiului geotehnic

Pentru amplasamentul studiat a fost realizat un studiu geotehnic de catre I.I. Mostis Dorina Maria.
Conform analizei din cadrul acestuia amplasamentul orasului apartine Campiei Somesului, o campie
aluviald recentd a Somesului, procesul de aluvionare fiind stimulat de miscarile neotectonice de
afundare a vechiului Bazin Pannonic. Pe amplasament s-au executat 3 foraje geotehnice manuale cu
adancimea de 6,00 m de la suprafata terenului. Amplasamentul studiat este pe terasa T2 de pe malul
drept al raului Somes. Terenul original a fost plat, cu un strat de umplutura necompactata, planeizata,
dar ultima lui utilizare fiind cea de poligon de tir, pe cca. jumatate din suprafata lui (cea nordicd) au fost
depuse umpluturi de argila, care au constituit un taluz de protectie, cu indltime de cca. 6m.

Terenul de fundare este in general omogen si uniform fiind constituit din:
-umpluturi de 0,00 m - -1,40 my;
-argila prafoasa, maronie, consistenta in grosime de -1,40 m - -2,20 m;
-argila prafoasa nisipoasa, vatroasa in grosime de -2,20 m - - 3,20 m;
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-Argila vatroasa cenusiu negricioasa in grosime de -3,20 m - -6,00 m;

Date fiind conditiile geotehnice ale amplasamentului, detaliate in studiu geotehnic, adancimea minima
de fundare va fi de 1,170 m de la nivelul terenului amenajat, cu conditia patrunderii fundatiilor in terenul
bun de fundare cu cel putin 0,20 m. Talpile fundatiilor vor fi coborate sub pardoseala subsolului cu cel
putin 0,80 m. Fundarea trebuie sa se faca in mod obligatoriu sub zona cu frecvente gauri de rozatoare
Dimensiunile in plan ale fundatiilor se vor determina prin calcul conform prevederilor de la pct. 2.4 din
SR EN 1997-1.2004. Latimea minimd a fundatiilor va fi de cel putin 0,50 m si se va determina si din
conditia credrii posibilitatii de executie a sdp&turii. In jurul constructiei vor fi previzute trotuare etanse,
cu panta spre exterior, pentru indepdrtarea apelor de precipitatii cat mai departe de constructie.

In baza analizei amplasamentului, terenul se incadreaza in clasa geotehnica 2 - risc geotehnic

moderat. Pana la nivelul de 6m adancime, la care s-au realizat forajele Geotehnice, nu a fost intalnit
nivelul hidrostatic.

3.7 Accidente de teren

Pe terenul studiat nu se observa accidente de teren de tipul alunecarilor de teren sau prabusirilor,
terenul fiind stabil din punct de vedere geotehnic.

3.8. Analiza fonduiui construit existent

Constructiile din imediata vecinatate de la sud, (locuinte colective), vest si est (locuinte individuale) se
afla intr-o stare constructiva foarte buna, fiind edificate dupa anii 2000. Regimul de indltime al acestor
constructii este P+Ms i P/P+1 pentru locuintele individuale, respectiv P+2+M pentru locuintele
colective. in vecintatea terenului carea a generat documentatia de tip PUD, se intalnesc 2 tipologii
principale de constructii, respectiv locuinte individuale cu o amprenta la sol medie de 100m si locuinte
colective cu regim mic de indltime (P+2+M), cu 0 amprenta la sol de cca. 460mp.

3.9. Echiparea existenta

Zona este una care beneficiaza de echipare edilitara (alimentare cu energie electricd, telefonie,
internet, alimentare cu gaze naturale, retea de apa si canalizare), retelele fiind amplasate in subteran
de-a lungul strazii luliu Coroianu. Au fost obtinute avize de amplasament emise de operatorii locali,
dupa cum urmeaza:

- Aviz Delgaz Grid S.A. (gaze naturale) nr 213659099/19.04.2022. Acesta indica existenta
unei extensii a conductei de gaze naturale de presiune redusa pe terenul aflat in studiu in
zona parcarii existente pe lot.

- Aviz Distributie Energie Electrica Romania (energie electricda) nr
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6040220408939/19.04.2022 mentioneaza lipsa retelelor de electricitate pe terenul care
a generat PUD. In schimb, de-a lungul strizii luliu Coroianu existd retea de electricitate de
joasa tensiune care alimenteazd locuintele colective si individuale existente.

- Aviz Apaserv Satu Mare S.A. (alimentare cu apd si canalizare) nr 8704/25.05.2022 care
identifica existenta retelelor de apa si canalizare (menajerd si pluviald) de-a lungul strazii
luliu Coroianu. In dreptul parcirii amenajate pe lot existd conducte de apd, canalizare
menajera si pluvialda pozate in subteran.

- Acord SADPP- biroul Administrare drumuri, autorizari- biroul Salubritate, Protectia
Mediului, Zone verzi nr 24449/27.04.2022 prin care se impune respectarea unui procent
de spatiu verde de minimum 20% din suprafata terenului, care ulterior realizarii investitiei

se va inveritaria in registrul local al spatiilor verzi. Acord al Administratorului Drumului nr
88/03.05.2022.
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4. REGLEMENTARI PROPUSE

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

Investitia presupune realizarea unei crese cu regim de indltime parter, cu o capacitate de 110 locuri.
Aceasta va fi separatd in 3 nuclee functionale dupa cum urmeaza: nucleul administrativ ( zona de
acces ), nucleul destinat copiilor si nucleul tehnico-gospodaresc.

4.2. Functionalitate, amplasare si conformarea constructiilor

Constructia propusd are urmatoarele dimensiuni: latime 34,170 msi o lungime totalda de 97,60 m.
Tnél’,cime maximd a acoperisurilor inclinate este de 7,75 m de la CTA. Se propune definirea unui
edificabil maxim admis in cadrul caruia se va pozitiona viitoarea constructie, cu urmdtoarele retrageri
fata de limitele de proprietate nou formate:

- Nord - retragere 15,0 m fata de limita de proprietate;

- Sud- retragere minima 3,0 m fata de limita de proprietate nou propusa la strada luliu Coroianu;

- Est - retragere minim 15,0 m;

- Vest - amplasare pe aliniamentul nou format la strada luliu Coroianu.

Constructia se va pozitiona fata de aliniamentul nou format pe latura vestica la str. luliu Coroianu la o
distanta de 5m (cu admiterea realizdrii unei copertine/acoperiri a accesului in cladire care sa fie
pozitionata pe aliniamentul nou format), respectiv la o distanta de 3m fata de aliniamentul sudic
format la strada luliu Coroianu. Fata de limita de proprietate dinspre est, aceasta se va retrage la o
distanta de 20,5 metri, iar fata de limita dinspre nord la o distanta de aproximativ 21m in punctul cel
mai apropiat de limita de proprietate.

Descriere functionald: 11 dormitoare, 6 camere de joaca, prevdzute cu vestiar filtru si grupuri sanitare,
un spatiu pentru luat masa, grup sanitar persoane cu dizabilitati, zona de primire, cabinet medical cu
izolator, zond administrativa si nucleul tehnico-gospodaresc.

Utilizari admise: Functiuni administrative, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
invatamant, functiuni sportive, functiuni de loisir public.

Utilizari interzise: sunt interzise lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia propusa se desfdsoara pe o suprafata de aproximativ 2500 mp,.

Constructia se incadreazd in categoria de importantd ,C" conform H.G.R. 766/1997, clasa de
importanta “Il” conform P100/2013, gradul “II" de rezistenta la foc in conformitate cu P118/2016,
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prezentand un risc mic de incendiu.

4.4.Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Volumetria propusa se compune din 5 corpuri de cladire, dispuse sub forma pavilionara, grupand
nucleul administrativ in partea vestica, nucleul tehnic in partea esticq, iar partea centrala propusa din 3
pavilioane grupeaza sdlile de clasa.

Se respectd reglementdrile P.U.Z. aprobat prin HCL 3/2007 in ceea ce priveste amplasarea fata de
aliniament, ce permite atat amplasarea pe aliniament, cat si retragerea fatd de acesta. Solutia PUD
prevede admiterea amplasarii pe aliniamentul vestic a amenajarilor de tip copertina/ altor sisteme de
acoperire prevazute in zoriele de acces. Fatadele constructiei se vor retrage cu minim 5m fata de limita
parcelei. Totodata, fatd de aliniamentul sudic, se va respecta o retragere de minim 3m.

Accesul auto se va realiza pe latura vestica a amplasamentului, din strada luliu Coroianu. Acesta va
avea o ldatime de minim 4m.Intrucat terenul este inconjurat pe laturile vestica si sudica de circulatii
publice, accesul utilajelor pentru stingerea incendiilor nu va fi restrictionat.

Accesul pietonal se va realiza atat de pe latura vestica a amplasamentului. Acesta va fi completat de
un acces existent pe latura sudicd a amplasamentului, acces destinat personalului.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii

Aspectul exterior al constructiei va fi tratat intr-o maniera modernd, cu finisaje din spectrul tencuielilor
decorative, silicaticd de culoare alba, precumsi cu riflaj decorativ, profile AL vopsite electrostatic
diverse inaltimi. lluminarea naturald a spatiilor se va face prin intermediul ferestreior ce vor fi
amplasate pe cele toate fatadele. Se vor realiza alei de acces pavate si se va-amenaja spatiul verde.
Acoperirea va fi partial in sistem de trasa si partial cu sarpanta.
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4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiilor carosabile si pietonale

Fata de situatia existentd, nu se aduc modificdri gabaritului strazii luliu Coroianu care se invecineaza cu
terenul care a generat PUD-ul pe 3 portiuni ale perimetrului sdu - doua laturi vestice si una sudica. In
vederea asigurarii circulatiilor carosabile si pietonale publice este necesarad trecerea in domeniul public

a unei suprafete de teren egale cu aprox. 2400 m, de-a lungul strazii luliu Coroianu, pe laturile vestica
si sudica.

Accesul auto se va realiza pe latura vestica a amplasamentului, din strada luliu Coroianu. Acesta va
avea o latime de minim 4m. Accesul pietonal se va realiza din latura vestica a amplasamentului.
Acesta va fi completat de un acces pe latura sudica a amplasamentului, acces destinat personalului.
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4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei/ Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Zona invecinata este una partial construita, in dezvoltare, formata din loturi preponderent
dreptunghiulare si suprafete medii si micisi cu un grad de mineralizare scazut, specific zonelor de
locuire individuald. Posibilitdtile de valorificare a cadrului natural, din punct de vedere peisagistic, sunt
relativ reduse, intrucat in zona vegetatia este prezentd izolat, |a nivel de parcela.

Realizarea investitiei va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin
30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, la nivelul solului, pentru care se va asigura o
grosime a solului in asa fel incat sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici
si conditii de drenare a excesului de umiditate.
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Suprafetele de teren din cadrul imobilului care nu vor fi amenajate ca circulatii carosabile, pietonale,
sau trotuare de garda, vor fi amenajate astfel incat sa permita drenarea naturald a apelor naturale.
Spatiile plantate vor fi realizate cu specii de plante care sa reziste conditiilor climaterice specifice
zonei, pentru a reduce costurile de mentenanta.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata
Terenul nu se afla in Zona Protejata si nu se afla in proximitatea urior situri arheologice.

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Amplasarea noii constructii nu perturbd vecinatdtile. Functiunea de cresa prevazuta prin P.U.D. nu
genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului, fiind conforma cu reglementarile urbanistice
existente si cu functiunile existente in zona. Aceasta raspunde unei nevoi a tesutului urban si asigura
deservirea unei zone aflate in curs de dezvoltare.

Sunt incurajate, de altfel, utilizarea unor solutii constructive pentru eficienta energetica sporitd si
minimizarea consumului de resurse in utilizarea zilnicd, insd aceste aspecte vor fi dezbdtute si
analizate la faza de autorizare a constructiei si adoptate in limita posibilitatilor financiare.

4.10. Regim juridic si Obiective de utilitate publica

Imobilul care a generat P.U.D. este terenul cu numarul cadastral 13879 ce este situat in intravilanul
Municipiului Satu Mare si conform Act de dezmembrare parcelare nr. 3152/2008, imobilul se afla in
domeniul privat al Municipiului Satul Mare.

Dezvoitarea obiectivului cresa conform temei program se va constitui ca obiectiv de utilitate
publica.

Imobilele Tnvecinate sunt, proprietatea privata a unor persoane fizice sau juridice. Strada luliu Coroianu
se afla in domeniul privat al Municipiului Satu Mare. In situatia in care intreaga suprafata a strazii luliu
Coroianu va fi trecuta in domeniul public, acesta se va constitui ca obiectiv de utilitate publica.

4.11. Lucrari necesare pentru sistematizarea verticala

In vederea realizrii constructie nu sunt necesare lucrdri majore de sistematizare verticald, aceasta
urmand a fi pozitionata intr-o zona de plat a terenului. in vederea realizrii acestor lucrri, se vor lua
toate madsurile de siguranta care se impun, conform legislatiei in vigoare si, in situatia in care proiectul
de autorizare o va impune, se vor obtine acordurile notariale ale vecinilor,

4.12. Regimul de construire

Regimul de construire va fi unul izolat.
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Retragerile minime impuse prin PUZ aprobat prin HCL 3/2007 si cele propuse prin prezentul P.U.D.
sunt:

Fata de aliniament: PUZ aprobat prin HCL 3/2007 prevede amplasarea constructiilor pe aliniament
sau retragerea acestora fatd de respectiva limita. Prin PUD se propune trecerea unei suprafete de
aproximativ 2400 mp, aferenta circulatiei publice a strazii luliu Coroianu, din domeniul privat al
Municipiului Satu Mare in domeniul public. Prin urmare, limitele de proprietate comune cu strada
luliu Coroianu se constituie ca aliniamente. Documentatia PUD respectd prevederile PUZ, intrucat
fata de aliniamentul propus aferent strazii lon Coroianu (limita sudica, spre blocurile de locuinte
colective ) este prevazuta o retragere minima de 3,00 m. Fata de aliniamentul vestic (spre loturile
de locuinte individuale) se permite amplasarea pe aliniament a amenajarilor de tip copertina/ altor
sisteme de acoperire prevazute in zonele de acces. Fatadele constructiei se vor retrage cu minim
5m fata de limita parcelei.

Fata de limitele laterale: PUZ aprobat prin 3/2007 prevede faptul ca retragerile fata de limitele
laterale si posterioare vor avea in vedere: prevederile Codului Civil, ce stabileste ca distante minime
obligatorii fata de limitele de parcela: (1) 1,90m pentru ferestrele sau balcoanele amplasate pe o
fatada paralela cu limita; (2) 0,60m pentru ferestrele sau balcoanele amplasate pe o fatada
perpendiculard pe limitd (vedere indirectd). Prezentul PUD respecta conditiile impuse prin PUZ,
intrucat este propusa o retragere minima fata de limita estica (posterioara) de 15 metri, respectiv
respectarea unei retrageri minime de 15m fata de limita nordica (laterala).

4.13. Procentui maxim de ocupare si Coeficientul maxim de utilizare a terenului

PUZ aprobat prin HCL 3/2007 prevede un P.O.T. maxim de 42,5%, P.0.T. maxim propus in P.U.D. este
de 20%.

PUZ aprobat prin HCL 3/2007 prevede un C.U.T.. maxim de 1,1, C.U.T. maxim propus in P.U.D. este de
0,6.

PUZ aprobat prin HCL 3/2007 prevede un R.H. maxim P+1, cu o indltime maxima de 8m la nivelul
etajului 1 (cornisa/ atic), R.H. maxim propus in P.U.D. este P (parter).

4.14. Asigurarea utilitatilor

Imobilului care a generat P.U.D. i se va asigura bransarea la toate tipurile de dotari edilitare, dupa cum
urmeaza, prin bransarea la retelele existente de-a lungul strazii luliu Coroianu:
- alimentare cu apa - bransarment existent de pe latura sudica de-a lungul strazii luliu
Coroianu;
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- canalizare menajerd si pluviala - bransamente existente de pe latura sudica de-a lungul
strazii luliu Coroianu;

- alimentare cu energie electrica - prin extinderea retelei de pe strada luliu Coroianu care
deserveste locuintele colective si individuale din vecindtatea imediatd;

- alimentare cu gaze naturale - prin realizarea unui bransament nou la reteaua de presiune
redusa existenta de-a lungul strazii luliu Coroianu pe latura sudica;

- telefonie siinternet - prin extinderea retelei de pe strada luliu Coroianu care deserveste
locuintele colective si individuale din vecindtatea imediata;

- gospodarie comunala (depozitare/colectare deseuri) - realizarea unui punct de colectare
a deseurilor fractie umeda si colectare selectiva a fractiei uscate in interiorul lotului
conform normelor de sanatate publica in vigoare.

in vederea realizdrii constructiei este necesara realizarea unor lucrari de desfiintare sau deviere, dupa
caz, a 4 trasee de conducta cu lungimea de aproximativ 50 metri existente pe teren in zona parcarii
amenajate in prezent, dupa cum urmeaza: alimentare cu apd, canalizare menajerg, canalizare pluviala,
gaze naturale. De asemenea, este necesara si relocarea unui hidrant aflat in aceeasi zona.

4.15. Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL PROPUS LANNIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT PUD

FUNCTIUNE SUPRAFATA POT maxim POT maxim CUT maxim CUT maxim RH maxim RH maxim
' PARCELA (mp) (conf P.U.Z)) propus (conf P.L.Z.) propus (conf P.U.Z.) propus
EDUCATIE 9677 42,50% 30,00% 1.1 0,6 P+1 p
CIRCULATII 2251 - - - - - -
TOTAL 11928
BILANT LA NIVEL BE'PARCELA PROPUSA
% din total POT CcuT
FUNCTIUNE UTILIZARE mp RH PROPUS
' EDUCATIE PROPUS PROPUS
Cresa (maxim) 2903 30,0%
EDUCATIE, din | Spati d ini 2903 30,0%
I patiu verde (minim) 30,00% 06 D
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care: . .
Circulatii de incintg,
o . 3871 40,0%
parcdri, amenajdri
TOTAL 9677 100,0%
5. CONCLUZII

5.1. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu prin Hotdrare de Consiliu Local, beneficiarul va depune
spre autorizare Proiectul pentru emiterea Autorizatiei de Construire (P.A.C)), dupa obtinerea tuturor
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism specific. Dupa emiterea autorizatiei de construire,
beneficiarul va realiza constructia, imprejmuirea, le va supune procesului de receptie si le va intabula
ca atare.

La fazele ulterioare de proiectare si autorizare se vor respecta reglementarile propuse prin prezentul
P.U.D.

5.2. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul considera ca Planul Urbanistic de Detaliu in discutie este unul oportun, intrucat
adapteaza, actualizeaza s i detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona
studiatd, fara a aduce atingere calitatii urbanistice a zorei, raspunzand in mod specific nevoilor i
solicitarilor beneficiarului, in vederea construirii cresei, investitie pe care acesta din urma doreste sa o
realizeze.

Interventia urmeaza sa se desfasoare pe o parceld libera de constructii, insa, pentru a exploata
potentialul parcelei este necesara detalierea ocupdrii terenului, aspecte pe care prezentul studiu
urbanistic le stipuleaza.

Intocmit,

urb. Mihaela Pusnava
urb. Beatrice Gheorghiu

urb. Teodor Manea
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