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PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr, 37, Municipiul Satu Mare

voLumMmuLlii
MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
BAZIN DE INOT DIDACTIC SI DE AGREMENT - STRADA CRISAN NR.37, SATU MARE, JUDETUL SATU MARE.
Amplasamentul: IMOBIL N.C. 179158, STR CRISAN, NR. 37, MUN!CIPIUL SATU MARE, JUD. SATU MARE
Initiatorul documentatiei de urbanism: MUNICIPIUL SATU MARE

Proiectant general : S.C. 9 OPTIUNE SRL

Proiectant de specialitate: AGORAPOLIS.SRL

Manager proiect: arh. Stefan Paskucz

Coordonator documentatie de urbanism: urb. Mihaela Pusnava
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BORDEROU GENERAL PUZ

0. INCADRARE

1. SITUATIA EXISTENTA

2. REGLEMENTARI URBANISTICE
3. ILUSTRARE

4, REGIM JURIDIC

5. RETELE EDILITARE
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1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement
Beneficiar: MUNICIPIUL SATU MARE PRIN PRIMAR KERESKENYI GABOR
Proiectantul general: S.C. 9 OPTIUNE SRL

Subproiectanti, colaboratori: AGORAPOLIS.SRL - proiectant de specialitate
Data elaborarii: aprilie 2022

1.2. Obiectul lucrarii

Terenul cu numarul cadastral 179158 care a generat documentatia de urbanism are o suprafata
de 13.865 mp conform cererii extrasului de carte funciard nr. 62667 /16.08.2021.Conform
Sentinta Civila nr. 127/CA pronuntatd in Sedinta Publica din 20 Martie 2019 a Tribunalului Satu
Mare, mentinuta in totul de Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr.904 pronuntatd in data de
05.11.2019, definitiva, anuleaza Hotararile Consiliului Local al Municipiului Satu Mare
nr.62/31.03.2011, 10/24.01.2013 si 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea valabilitatii Planului
Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constatd inexistenta legala a Planului Urbanistic
General.

Astfel, devin incidente prevederile art.65 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata si actualizatd, potrivit cdreia in absenta Planului de amenajare
a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza
investitii in constructii, lucrdri tehnico edilitare, precum si alte investitii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism.

Se impune elaborarea unui P.U.Z. pentru atribuirea unui U.T.R. si asigurarea conditiilor de edificare.
Astfel, se propune realizarea unui Plan Urbanistic in Zonal avand scopul, Cornistruire bazin de inot -
strada Crisan nr.37 Municipiul Satu Mare judetul Satu Mare”.

In ciuda faptului c& in Municipiul Satu Mare, functioneaza foarte miulte unitati scolare si inotul este
unul dintre sporturile cele mai dorite de copii, nici o unitate scolara si nici unul dintre cluburile
sportive din municipiu nu are echipamente de inot, unde copii din invatamantul preuniversitar de
stat ar putea practica acest sport sub supravegherea de specialitate si in conditiile necesare.
Astfel, pentru a oferi scolilor si tineretului din municipiu un mediu propice stimularii unui mod de
viata sanatos prin practicarea sportului, sociabilitatii, dezvoltarii fizice sanatoase si armonioase, se
constata necesitatea construirii unui bazin de inot didactic si de agrement.

1.3. Surse documentare si relatia cu aite proiecte

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din documente normative aflate in vigoare.
Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmatoarele documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:
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» Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului Satu Mare 2016-2025;
» Planul de Mobilitate Urbana Durabila Municipiul Satu Mare;
» Studiu Istorico-Arhitectural Statia C.F. Satu Mare- strada Grivitei nr.1, Satu Mare.

1.4. Obiective Plan Urbanistic Zonal

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, catsi a
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergdtoare realizarii investitiilor. Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari pentru o zona dintr-o
localitate urbana sau ruralasi se asigura corelarea cu actele normative in vigoare, darsi cu
dezvoltarea urbanisticd a contextului in care se incadreaza.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementarile de urbanism necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor i
conformarea constructiilor din zona studiatd. Pe baza analizei critice a situatiei existente, a
prevederilor din P.U.G. dar si ale documentatiilor de urbanism realizate in zona (expirate, dar care
si-au produs efectele), a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

in continutul Planului Urbanistic Zonal se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionald a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- “indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca existd);

- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca
exista);

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatearele obiective:
- zonificarea functionald a terenurilor in vederea dezvoltdrii unui bazin de inot;
- corelarea cu documentatiile aprobate siin curs de elaborare din zong;
- stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de inaltime si a
retragerilor fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul
parcelei;
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- stabilirea conditiilor de realizare a accesurilor carosabile sl pietonale pe lot;

- sistematizarea verticald a circulatiilor ce deservesc parcela in cauza;

- asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii;

- asigurarea conditiilor de parcare aferente investitiei propuse;

- asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi aferente terenului propus spre a fi introdus
in intravilan.

1.5. Argumentare alegere zona de studiu alaturi de imobilul care a generat PUZ
Elaboratorul Planului Urbanistic Zonal a ales ca terenul ce face obiectul P.U.Z. sa fie incadrat in
zona de studiu alaturi de terenurile edificate din zona de nord cu front la strada Crisan identificate
cu numere postale 15-33A, precum si alaturi de autogara din zona de vest a terenului ce face
obiectul P.U.Z. Aceasta s-a considerat pentru a genera un regulament unitar de-a lungul frontului
sudic la strada Crisan, respectiv frontului vestic la strada Grivitei. Zona de studiu are urmatoarea
suprafata 28252 mp.

1.6. Concluzii din documentatiile de urbanism aprobate/ avizate

Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmdtoarele documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

= Studiu Istorico-Arhitectural Statia C.F: Satu Mare- strada Grivitei nr.1 Satu Mare- Cladirea
Statiei C.F. Satu Mare reprezintda un monument istoric de importanta locala, prezent in LMI
2015 ca gara Satu Mare cu cod SM-II-m-B-05215 ce a fost edificata in 1899 dupa un proiect-
tip al arhitectului-sef al MAV Pfaff Ferenc ;

= Planul de Mobilitate Urbana Durabila Municipiul Satu Mare- strada Crisan reprezinta o strada
de categoria lll (colectoare), iar Strada Grivitei reprezintd o strada de categoria Il ( de legaturad);
Din punct de vedere al transportului in comun, zona este strabdtutd de urmadtoarele linii de

transport in comun linia 9, linia 14, linia 1, respectiv linia 2. Strada Grivitei este propusa spre

modernizare si in zona autogdrii este prevdzuta o statie de bike sharing privat.

1.7. Prezentarea investitiei /operatiunilor propuse

La momentul actual, terenul pe care se urmadreste realizarea investitiei este edificat, pe acesta
fiind construitd vechea Uzind de Apa. In cadrul acestui teren existd in prezent 7 clidiri industriale
si edilitare in suprafata de 65 mp, 5 mp, 8 m, 64 mp, 153 mp, 39 mp, 7 m. Scopul prezentului
studiu urbanistic este de a dezvolta zona intr-un mod unitar prin atribuirea unor reglementdri. Pe
terenul care a generat PUZ, in suprafata de 13.865 mp, se intentioneaza realizarea unui bazin de
inot precums i a unor anexe aferente functiunii. Dispunerea volumetrica a constructiei se
raporteaza la functiunea propusasi se coordoneaza cu dispunerea acceselor principale si
secundare.
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1.8. Indicatorii propusi

Conform Sentinta Civild nr. 127/CA pronuntata in$ edinta Publica din 20 Martie 2019 a
Tribunalului Satu Mare, mentinutd in totul de Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr.904
pronuntatd in data de 05.11.2019, definitiva, anuleaza Hotdrarile Consiliului Local al Municipiului
Satu Mare nr.62/31.03.2011, 10/24.01.2013s i 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea
valabilitatii Planului Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constata inexistenta legala
a Planului Urbanistic General.

1.9. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia propusa se coreleaza cu vechea functiune, si cu tendinta de urbanizare a zonei si
generarea de noi functiuni conexe locuirii. Propunerea urmadreste sd valorifice o resursa de teren,
neexploatata la adevaratul potential si de a oferi o calitate ridicata a amplei zone de locuire din
vecindtatea garii prin crearea unei functiuni noi. Din punct de vedere al functiunii propuse,
investitia este compatibila cu zona din proximitate, ce este compusa din cladiri de locuinte
individuale.

1.9.1. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul Municipiului Satu Mare

Consecintele economice si sociale la nivelul Municipiului Satu Mare vizate de propunerile PUZ
sunt:

- Crearea unui nou bazin de inot didactic va face posibila practicarea inotului ca disciplina
sportiva in cadrul unitatilor scolare din vecinatate si cresterea interesului pentru acest tip de
sport;

- Bazinul de inot propune un alt tip de petrecere a timpului liber a celor interesati prin
practicarea sportului, sociabilitatii, dezvoltarii fizice sanatoasesi armonioase in conditii
igienico-sanitare corespunzadtoare;

- Crestere atractivitate turisticd si nivelul de calitate a vietii prin asigurarea acestei necesitati
la nivelul municipiului in vederea asigurarii unei dezvoltari durabile a municipiului.

1.9.2. Costuri aferente investitiei (publice)

Planul Urbanistic Zonal va genera costuri in ceea ce priveste extinderea retelei edilitare din zona, a
edificdrii si sistematizarii terenului. Costurile de dezvoltare a infrastructurii vor fi suportate de
regiile specifice, de Administratia Publica Locald, conform protocoalelor incheiate de parti, in acest
sens. De asemenea, realizarea investitiei va genera costuri pentru amenajareas i edificarea
parcelei si pentru racordarea la retelele edilitare, suportate de Compania Nationala de Investitii,
conform contractului cu Administratia Publica Locala.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Imobilul care genereaza P.U.Z. se afla in intravilanul Municipiului Satu Mare, situat in proximitatea
Garii Satu Mare, respectiv la aproximativ 1,7 km nord vest de zona centrald, 2 km nord de Somes
si 12,6 km nord de Aeroportul International Satu Mare. Acesta are acces prin strada Crisan.
Terenul se afla intr-o zona cu folosinta curti constructii, fiind incadrata de o zona de locuinte
individuale deja constituita, cu loturi rectangulare, perpendiculare pe drumurile publice sau
private. Din punct de vedere al evolutiei zonei, nu s-au observat schimbari majore in ultimii ani din
punct de vedere al fondului construit si a tramei stradale.
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2020
Evolutia zonei intre anii 2012, 2016, 2020 Sursa: Google Earth Pro

Potentialul de dezvoltare al zonei este conturat de cadrul natural, fiind in vecinatatea Grddinii
Romei ce ofera perspective placute asupra teritoriului. De asemenea, amplasarea terenului in
cadrul unei zone naturale ce va face trecerea de la 0 zona verde la un front de locuinte individuale,
in acelasi timp, cu accesibilitate facila la nivelul Municipiului ii confera atractivitate in vederea
edificdrii unei functiuni conexe locuirii- cum este bazinul de inot.

2.2. Incadrarea in localitate

mobilul care a generat P.U.Z. se afla pe strada Crisan {nr.cadastral 179158), in intravilan, in zona
nord-vestica a Municipiului Satu Mare (in proximitatea Garii), intr-un parcelar de locuinte
individuale, cu acces la circulatia publica Strada Crisan.

Imobilul care a generat documentatia P.U.Z. se invecineaza, dupa cum urmeaza:
- lanord cu parcelele avand N.C. 162462, respectiv N.C. 161284-proprietate privata
si folosinta teren curtii constructii, respectiv cu alte parcele neintabulate;
- laestcuteren nr. cadastral 164523-proprietate privata;
- lasud cu parcela avand N.C. 171843-domeniu public;
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- la vest cu teren cu nr.cadastral 156808 in proprietatea Fundatiei Academia
Comerciala.

Zona de studiu se invecineazad, dupa cum urmeaza:
- lanord cu strada Crisan- domeniu public;
- laest cu Gara Satu Mare;
- lasud cu parcela avand N.C. 171843-domeniu public;
- la vest cu teren cu nr.cadastral 156808 in proprietatea Fundatiei Academia
Comerciala.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Imobilul care a generat P.U.Z. are o suprafatd de teren de 13 865 mp, si are categoria de folosintd
teren curti constructii. In cadrul acestuia sunt dispuse o serie de constructii in stare degradati si
este ocupat de vegetatie spontand, neintretinutd, fara valoare peisagisticd. Regimul climatic
temperat-continental caracteristic judetului Satu Mare este influentat de pozitia geografica,
orasul situandu-se la poalele muntilor. Zona Municipiului Satu Mare beneficiazd de unele
caracteristici specifice, datorita prezentei lantului carpatic ce indeplineste rolul de paravan,
impiedicand fluxurile de curenti reci dinspre nord-est. Totodatd, depresiunea are un climat cu
influente mediteraneene, cu ierni si veri blande, fard viscole si un echilibru atmosferic favorabil.
Temperaturile aerului se prezinta astfel: primdvara 10,2 °C, vara 19,6 °C; toamna 10,8 °(; iarna
-1,7 °C.

Prin studiul geotehnic aflat in elaborare, se vor stabili conditiile de construire, astfel incat sa fie
asiguratd protectia impotriva riscurilor de alunecare sau scufundare a terenului, daca acestea
existd si protejarea apelor freatice.

2.4. Circulatia

Accesul catre imobilul care a generat P.U.Z. se realizeaza prin circulatia publica Strada Crisan, care
are in prezent un profil cu latimea totala de 14,8 m compus din 7 m carosabil, 2,50 m spatiu verde,
respectiv 2 m spatiu verdesi 2 m spatiu pietonal pe tronsonul drept, respectiv 1,30 m pe
tronsonul stang- conform directiei strada Parcului - str. Grigore Ureche.
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2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul cu numarul cadastral 179158, pe care se doreste realizarea investitiei, are o suprafata de
13865 mp masuratd, respectiv de 13888 mp in acte (conform extrasului de carte nr. 179158 /
16.08.2021) si folosinta teren curti constructii. In prezent, pe parcela ce face obiectul P.U.Z.-ului se

afld constructii, ce se intentioneaza a fi demolate, dupa cum urmeaza:

TABEL CONSTRUCTII- PARCELA CE A GENERAT PUZ _

CONSTRUCTII EDIFICATE

179158-C1

179158-C2

179158-C3

179158-C4

179158-C5

Destinatia Constructie

Constructii industriale si
edilitare

Constructii industriale si
edilitare

Constructii industriale si
edilitare

Constructii industriale si
edilitare

Constructii anexa

Suprafata desf.
(mp)

65

299

RH max

Situati juridica

cu acte

cu acte

cu acte

fara acte

fard acte
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179158-C6 Constructii industriale si
o 7 64 P cu acte
edilitare
179158-C7 Constructii anexad 4 P fdrd acte
179158-C8 Constructii industriale si
. ' 153 P cu acte
edilitare
179158-C9 Constructii industriale si L.
. ! 586 2] fard acte
edilitare
179158-C10 Constructii industriale si -
. ! 419 P fara acte
edilitare
179158-C11 Constructii industriale si
to ! 39 P cu acte
edilitare
179158-C12 Constructii industriale si
o 7 7 P cuacte
edilitare
Total 1651 mp P

Extras din Baza de date spatiala a Imobilelor. Sursa: Geoportal A.N.C.P.1.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT- PARCELA

Utilizarea terenurilor Suprafatd (mp) POT max CUT max RH max
UZINA DE APA VECHE 13865 119 0.11
TOTAL 13865 _ _ _

BILANT EXISTENT LA NIVEL DE 20NA DE STUDIU P.U.Z.

N CONST SPATII

CUT(m
CIRCULAT SUPRAF. .
RUCTII VERZI POY A.D.C./ RH MAX
! 11 [MP] TEREN
[mp] [MP] mp teren)
TEREN NR.POSTAL
5 104,97 69,4 172,63 347 30,25% 04 P+M
TEREN NR.POSTAL
o 122,13 73,29 171,01 366,43 33,33% 0.40 P+M
TEREN NR.POSTAL
15 161,21 74,702 137,60 373,51 43,16% 0.50 P+M
|
TEREN NR.POSTAL
%\ 97,976 74 198,024 370 26,48% 03 P+M
a
TEREN NR.POSTAL
s 133,17 78,71 181,65 393,53 33,84% 04 P+M
h \
| I
TEREN NR.POSTAL
N 134,18 60,892 109,39 304,46 44,07% 0,67 P+1
TEREN NR.POSTAL
27' 164,22 71,90 123,38 359,50 45,68% 0,57 P+1
TEREN NR.POSTAL
o 128,18 78,52 185,89 392,58 32,65% 032 P
TEREN NR.POSTAL
o 145,98 76,83 161,35 384,17 38% 038 P
TEREN NR.POSTAL
N 273,76 171,80 413,43 858,98 31,87% 0,31 P
TEREN NR.POSTAL ‘
A 431,41 2000 | 1004 461,45 93,49% 1,97 P+1+4M
AUTOGARA - - - 3529 - - -
UZINA DE APA 1651,00 13865 11,9% 0,11 P
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CIRCULATII - - - 6246,39 - - -

TOTAL 28252

Conform bilantului zonei de studiu, in zona de studiu se remarca un tesut de locuinte individuale, format din
constructii cu regim scazut de inaltime P+1, P cu regim de construire izolat, respectiv cuplat, respectiv un
tesut asociat echipamentelor de gospodarire comunala- uzina de apa compus din cladiri cu volumetrii
diferite si o zond destinatd echipamentelor de transportsi anume autogara. in cadrul zonei nu exista
discrepante din punct de vedere functional. Dn punct de vedere al gradului de ocupare al zonei de studiu, se
observa ca tesutul de locuinte individuale are un POT cuprins intre 30% si 45%, iar Uzina de apa are un POT
de 11,9%.

Din punct de vedere al fondului construit, zona de locuinte individuale se prezintd intr-o stare buna in
comparatie cu cladirile din cadrul Fostei Uzine de apa care se afla intr-o stare precara.

Zona este un bine deservita de functiuni publices i echipamente publice, aceasta beneficiind de o
accesibilitate ridicata fiind pozitionata in vecinatatea gariisi cea a autogarii, reprezentand o poarta de
intrare in oras. De asemenea, zona beneficiaza de spatiul verde public Gradina Romei, precum si de functiuni
conexe locuirii de comert si servicii. Zona nu prezinta riscuri naturale.

Disfunctionalitdtile care vor fi adresate prin propunere sunt:

- accesurile in zond sunt nesistematizate;

- starea de degradare a cladirilor;

- vegetatia spontana ce acopera terenul creeaza o imaginie nefasta zonei;

- nevoia de a realiza echiparea edilitara fard a genera costuri semnificative municipalitatii si
fara a aduce impact asupra mediului;

- intrucat terenul se afld la mai putin de 100 metri de zona feroviara, se impune respectarea
conditiilor de siguranta si protectie aferente zonelor de transporturi feroviare.

2.6. Echipare edilitara

in baza avizelor de amplasament, obtinute ulterior avizului de oportunitate, se vor detalia solutiile
de racordare la retelele de utilitdti din zond. In situatia in care se constatd c& in zond nu existd
retele de ap4, canalizare, gaze naturale, acestea se vor realiza in regie proprie.

2.7. Probleme de mediu

Prin studiul geotehnic aflat in elaborare, se vor stabili conditiile de construire, astfel incat sa fie
asigurata protectia impotriva riscurilor de alunecare sau scufundare a terenului, daca acestea
exista si protejarea apelor freatice.

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti ; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu justificativ PUZ 14/23


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

mEEE RS )

PUZ pentru construire bazin de inot didactic si de agrement, str. Crisan nr, 37, Municipiul Satu Mare

2.8. Optiuni ale populatiei
Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei, in urma raportului de consultare a

populatiei.
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3. PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA
URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
in acest moment sunt in elaborare studiul de fundamentare, studiu de insorire si cel topografic. in
urma finalizarii acestora se vor prezenta informatii din cadrul acestora.

Studiu de fundamentare privind peisajul si imaginea arhitecturala

In ciuda faptului c& in Municipiul Satu Mare, functioneaza foarte multe unitati scolare si inotul este
unul dintre sporturile cele mai dorite de copii, nici o unitate scolara si nici unul dintre cluburile
sportive din municipiu nu are echipamente de inot, unde copii din irvatamantul preuniversitar de
stat ar putea practica acest sport sub supravegherea de specialitate si in conditiile necesare.
Astfel, pentru a oferi scolilor si tineretului din municipiu un mediu propice stimularii unui mod de
viata sanatos prin practicarea sportului, sociabilitatii, dezvoltarii fizice sanatoase si armonioase, se
constatd necesitatea construirii unui bazin de inot didactic si de agrement. Acesta va fi dedicat in
principal desfasurarii orelor de inot in cadrul disciplinei sport, precum si asigurarii unui cadru optim
de petrecere a timpului liber prin inot tuturor locuitorilor in conditii igienico-sanitare
corespunzatoare si in baza unui program stabilit.

Asigurarea acestel necesitdti vine in completarea asigurdrii unei dezvoltari durabile a municipiului,
precums i a tineretului din unitatile de invatdmant din localitate. Astfel, disponibilitatea
municipiului Satu Mare de a pune la dispozitie un teren de 13865 mp precuimsi sursele de
finantare asigurate conform Programului privind constructia de bazine de inot, prin Compania
Nationala de Investitii, constituie o oportunitate in realizarea acestui obiectiv.

3.2. Prevederi ale PUG

Terenul cu numarul cadastral 179158 care a generat documentatia de urbanism are o suprafata
de 13.865 mp conform cererii extrasului de carte funciard nr. 62667 /16.08.2021.Conform
Sentinta Civila nr. 127/CA pronuntatd in Sedinta Publica din 20 Martie 2019 a Tribunalului Satu
Mare, mentinutd in totul de Curtea de Apel Oradea prin Decizia nr.904 pronuntata in data de
05.11.2019, definitiva, anuleaza Hotararile Consiliului Local al Municipiului Satu Mare
nr.62/31.03.2011, 10/24.01.2013 si 220/17.12.2015 cu privire la prelungirea valabilitatii Planului
Urbanistic General al municipiului Satu Mare si se constata inexistenta legala a Planului Urbanistic
General.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Interventia isi propune sa aloce un interes crescut spatiilor verzi si amenajdrilor peisagistice, prin
realizarea unor plantatii in incintd, menite sa asigure o perdea de protectie cdtre zona de locuire,
precum si 0 zona de trecere intre Gradina Romei si zona de locuinte individuale.

Se va asigura o suprafata de spatiu verde cu rol ambiental si de ameliorare a microclimatului local
precum si plantarea de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiei. Spatiile
libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca zone ornamentale. De asemenea, terenul va fi
sistematizat asigurandu-se scurgerea apelor pluviale pe terenul ce face obiectul P.U.Z

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul carosabil si pietonal pe lot, se va putea realiza dupa cum urmeaza:

- prin circulatia publica -arterd ce se va extinde in circulatie carosabila strada Grivitei: cu doua
benzi si dublu sens de deplasare, cu partea carosabila cu latimea de 7 m si trotuar de 1,5 m,
respectiv 1m, pentru asigurarea accesului autobuzelor. in vederea asigurdrii acceselor
carosabile si pietonale pe lot facile, se propune sistematizarea circulatiei publice - alee ce
face legatura cu strada Crisan, precums i asigurarea accesului din strada Grivitei, prin
schimbarea unui teren in suprafata de 330 mp aferente lotului cu nr cadastral 164523.

- Prin circulatie publicd - prin artera ce se conecteaza la strada Crisan- asfaltare alee de acces
cu un profil de 4,20 m.

Se vor realiza, la marginea partii carosabile, guri de scurgere/santuri care sa preia apele pluviale
rezuitate de pe drumul de access i parcdri. Scurgerea apelor pluviale se face prin pante
longitudinale si transversale catre punctele de minim unde se vor realiza guri de scurgere, pentru
a fi preluate in sisternul public.in interiorul lotului se vor asigura 25 locuri de parcare si 0 zond de
parcare pentru autobuze.
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3.5. Zonificare functionala- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Propunerea de interventie pe terenul care a generat P.U.Z. presupune realizarea unui bazin de inot
precum si a unor anexe necesare functiondrii acestuia. Acesta va fi amplasata cu respectarea unor
retrageri minime si anume: retragerea fata de aliniamentul aferent strazii Crisan va fi de minim
35 m, retragerea fata de aliniamentul aferent strazii Grivitei (noul aliniament) va fi de minim 30
m, retragerea fatd de aliniamentul aferent Gradina Romei va fi de minim 25 m.. De asemenea,
aceasta nu va ocupa la sol o suprafata mai mare de 60% (POT 60%) si C.U.T.=1,8.De asemenea, se
vor asigura 25 locuri de parcare in interiorul parcelei si 0 zona de parcare pentru autobuze.

In vederea asiguririi acceselor carosabile si pietonale pe lot, se propune sistematizarea circulatiei
publice - alee a ce face legatura cu strada Crisan, precumsi asigurarea accesului din strada
Grivitei, prin schimbarea unui teren in suprafata de 330 mp aferente lotului cu nr cadastral
164523. Aceasta propunere va fi benefica intregii zone prin crearea unei noi conexiuni carosabile
si pietonale la nivelul zonei.
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ISP: zona Institutiilor si serviciilor publice

Utilizarea functionala

Utilizari admise:

= Functiuni comerciale cu caracter intraurban;

= Functiuni administrative;

= Functiuni de invatdamant;

= Functiuni de sanatate;

= Functiuni sportive;

= Functiuni de loisir public;

= Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber in aer liber sau in interior;
» Constructii culturale;

» (entre comunitare;

= Constructii pentru echiparea tehnico-edilitard;

Utilizari admise cu conditionari
= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea fata de aliniamentul aferent strazii Crisan va fi de minim 35 m.

Retragerea fata de aliniamentul aferent strazii Grivitei (noul aliniament) va fi de minim 30 m.
Retragerea fata de aliniamentul aferent Gradina Romiei va fi de minim 25 m.

L1u: Locuinte cu regim redus de inaltime pe un parcelar de tip urban

Utilizarea functionala
Utilizari admise: -Locuinte individuale

Utilizari admise cu conditionari

= Servicii aferente functiunii de locuirii, adecvate zonei centrale- servicii profesionale -
personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultantd, inclusiv
comert de proximitate, la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata utild sa nu depdseasca
100mp, sa nu produca poluare fonica, chimica sau viziualg;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;
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Amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se admite amplasarea pe aliniament a constructiilor sau retragerea fata de acesta, tinand cont de
vecinatdtile imediate (se va realiza un studiu de insertie). Este permisa amplasarea pe cele doud
aliniamente a parcelei de colt (aliniamentele catre str. Crisan si Grivitei).

T2a: zona destinata serviciilor de transport

Utilizarea functionala

Utilizari admise: Servicii de transport;

» Autogari;

» Parcaje publice;

» (Circulatii carosabile, pietonale si velo publice, inclusiv plantatii verzi de aliniament;

Utilizari admise cu conditionari
= Comert de mici dimensiuni/alimentatie publica, cu conditia deservirii Autogarii, fara a depasi o
suprafata utila de 50mp;

Amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

» Se admite amplasarea pe aliniament a constructiilor sau retragerea fata de acesta, tinand cont
de vecinatdtile imediate (se va realiza un studiu de inserfie).

» Se va respecta o distanta egald cu minimum 1/2 din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 3m
fata de limitele laterale si posterioare.

La nivelul zonei de interventie se propun urmadtoarele unitati teritoriale de referinta:

ISP: zona Institutiilor si serviciilor publice
POT max= 60%

CUT max= 1.8 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisa, 15 m la coama

L1u: Locuinte cu regim redus de inaltime pe un parceiar de tip urban

POT max= 50%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren

H max = 10 m la cornisd, nu mai mult de 3 niveluri supraterane- D+P+1/P+1+M/P+2

T2a: Zona destinata serviciilor de transport
POT max= conform studii de specialitate
CUT max= conform studii de specialitate
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H max = 10 m la cornisa

BILANT TERITORIAL PROPUS- UTR

Suprafata Suprafata POT max CUT max
UTR ! ' H max propus RH max
(mp) (%) propus propus
ZISP 10 la cornisa/
13865 49,1 60% 1.8 e -
15 m la coama
L1u De 3 niveluri
supraterane
4612 16,3 50% 1 10m
D+P+1/
P+1+M/P+2
T2a Conf. Studii Conf. Studii B B
Conf. Studiide | Conf. Studii de
3529 12,5 de de o o
e . N specialitate specialitate
specialitate | specialitate
Circula,tii 6246 _ - - - -
TOTAL 28252 _ _ _
BICANT TERITORIAL -PRORUS-PARCELA CE A GENERAT PUZ
EXISTENT ‘ PROPUS
UTILIZARE TEREN SC (mp) SC (%) UTILIZARE TEREN SC (mp) SC (%)
CONSTRUCTII 1651 ‘
TEREN CU VEGETATIE
| SPONTANA | 12214 CONSTRUCTII 6932,5 50%
a2
POT 11,90% SPATII VERZI 3420 30%
H max P CIRCULATII SI PARCARI 2773 20%
TOTAL 13865 100% TOTAL 13865 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Viitoarele constructii aferente lotului reglementat in prezentul P.U.Z. se vor racorda la urmatoarele
retele edilitare: gaze naturale, apad, canalizare, alimentare cu energie electrica.

3.7. Protectia mediului
In zona de studiu nu se afld zone naturale protejate. Prin realizarea infrastructurii de canalizare la
nivelul imobilului, nu se vor deversa apele uzate direct in corpurile de apad, pe sol, sau in panza
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freatica. De asemenea, deseurile menajere si cele rezultate in urma activitatii desfdsurate pe

parcelq, vor fi colectate selectiv si preluate de un operator autorizat.

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si va

implementa masurile care se vor impune, tinand cont de:

- Prevenirea riscurilor naturale;

- Epurarea apelor uzate;

- Colectarea selectiva a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, sistematizarea verticala a terenului, plantari de zone verzi,
etc;

- Configurarea sistemelor de spatii verzi;

- Amenajarea peisagistica si reabilitarea spatiului public urban.

3.8. Obiective de utilitate publica

Planul Urbanistic Zonal va desemina obiectivele de utilitate publica existente in cadrul zonei.

Planul Regimul juridic si circulatia imobilelor va cuprinde identificarea regimului juridic al imobilelor
din zongd, conform Legii 213/1998:

-Domeniu public (statul, administratiile publice);

-Domeniu privat (statul, administratiile publice);

-Domeniu privat (persoane fizice sau juridice).

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata de 13 888 mp si numar cadastral 179158 si domeniu
public al Municipiului Satu Mare, conform extrasului de carte furiciard nr. 179158/ 16.08.2021. In
cazul de fatd, avand in vedere extinderea arterei ce face legatura cu strada Crisan, este necesard o
trecere in domeniul public a unei suprafete de 330 mp. De asemenea, terenurile aflate in
vecindtatea nordica a terenului ce face obiectul P.U.Z.-ului se afla in proprietatea privata a unor
persoane fizice si/sau juridice si nu prezinta obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII

1. Masuri ce decurg in continuarea P.U.Z.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic de Zonal prin Hotarare de Consiliu Local, beneficiarul va
depune spre autorizare Proiectul pentru emiterea Autorizatiei de Construire (P.A.C), dupa
obtinerea tuturor avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism specific. Dupa emiterea
autorizatiei de construire, beneficiarul va realiza constructia, imprejmuirea, le va supune
procesului de receptie si le va intabula ca atare.
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La fazele ulterioare de proiectare si autorizare se vor respecta reglementdrile propuse prin
prezentul P.U.Z.

Avand in vedere cd PUG-ul este anulat in instanta, pentru elaborarea noului PUG se va tine cont
de reglementarile realizare prin actualul PUZ.

2. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul considera ca Planul Urbanistic Zonal in discutie este unul oportun, intrucat
adapteaza, actualizeazd si detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism, fara a
aduce atingere calitatii urbanistice a zonei, rdspunzand in mod specific nevoilor si solicitarilor
beneficiarului, in vederea construirii unui bazin de inot, investitie pe care acesta din urma
doreste sa o realizeze.

Interventia urmeazad sa se desfdsoare pe o parcela cu constructii aflate in paraging, insa, pentru
a exploata potentialul parcelei este necesara ocuparea terenuiui cu o functiune necesar la nivel
de municipiu, aspecte pe care prezentul studiu urbanistic le stipuleaza.

Manager proiect, intocmit,

arh. Stefan Paskucz urb. Mihaela Pusnava

Sef proiect,
urb. Mihaela Pusnava

urb. Miruna Blejan
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