MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL
IMOBIL DE LOCUIT-LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII LIBERE

LA PARTER
AMPLASAMENT STR. SIMION BARNUTIU,NR.13, SATU MARE
BENEFICIAR SC DRA GEOFOR SRL
DATA ELABORARII noiembrie 2023-decembrie 2024

1.2 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

In conformitate cu tema de proiectare stabilita cu beneficiarul, obiectul prezentei
documentatii urbaristice il constituie realizarea unui imobil de locuit -locuinte colective cu spatii libere
la parter. Imobilul va avea un numar de 7 unitati locative, spatiu comercial/servicii , spatii de depozitare
biciclete si punct gospodaresc la parter in incapere speciald prevazutd in volumul constructiei.

Se propune un imobil P+2 intr-un limbaj arhitectural contemporan ce urmeaza sd mobileze
parcela de colt ramasa liberd la intersectia strazilor Simion Barnutiu cu Avram Iancu. Imobilul propus
va avea un front principal P+2 la str. Avram lancu in aliniament cu imobilele P+2-4+M existente pe str.
Avram lancu la nivelele superioare si in continuarea aliniamentuiui imobilului Invecinat P+M la nivelul
parterului, un volum P+2 de colt cu front pe str. Simion Barnutiu la nivelele etajului 1 si 2 la limita de
proprietate (front la strada) cu parter retras cu functiune de spatiu comercial/ servicii ca o plintd urbana
realizand un cap de perspectiva pentru str. Avram lancu la intersectia cu str. Simion Barnutiu la fel ca si
imobilul P+3 respectiv P+2-3 de la intersectia bulevardului Vasile Lucaciu cu str. Simion Barnutiu.

Inaltimea maxima a volumului P+2 cu front la str.Simion Bérnutiu aflat la limita de proprietate
este de 11,50 m raportat la cota trotuarului, Indlfime cu mult mai mica decat trama stradala de minim

15,11 m in zona edificabild. Locul de joaca a fost propus in asa fel incat sa fie evitatd accidentarea



utilizatorilor conform OMS 119/04.02.2014 respectiv amplasarea lui in zona exclusiv pietonala delimitat
prin imprejmuire perimetrald cu rol decorativ in acelasi limbaj cu imobilul propus in afara zonei de
circulatie auto.

Accesul auto pe parcela se va realiza din str. Simion Barnutiu iar accesul pietonal din str. Avram
lancu.

Parcarile necesare vor fi amenajate la nivelul solului partial in volumul imobilului propus (5
locuri de parcare din totalul de 13). Locurile de parcare respecta NP 24-2022 din 01.02.2023 . Toate
parcarile propuse sunt parcari categoria 1.

Se vor amenaja alei pietonale si carosabile, zone verzi plantate astfel incat sa se asigure necesarul
de parcari, zone verzi si loc de joaca conform HCL 350/23.12.2021.

La proiectarea imobilului propus se vor respecta normele de securitate la incendiu.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

- Legislatia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL
2.1 REGIMUL JURIDIC
Parcela cu nr.cad.162380 din cf. nr.162380 in suprafata totala de 663 mp este proprietatea

societatiit DRA GEOFOR SRL.
2.2 EVOLUTIA ZONEI - POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Din punct de vedere urbanistic si functional zona are un caracter eterogen de la blocuri de locuit P+3,
P+2-3, locuinte 1n asociatie cu regim de indltime P+2, case individuale cu regim de indltime P, P+M,
P+1 unele cu functiuiii complementare alimentatie publica(locinta cu pravalie), birouri, servicii.
Caracterul eterogen al zonei este dat si de perioada edificarii constructiilor respectiv a plasticii
arhitecturale mai sus enumerate, in urma cu un secol, in a doua jumatate a sec.XX, sfarsit de secol XX
ceea ce justificd si argumenteaza propunerea unui imobil P+2 cu spatii comerciale/servicii la parter intr-

un limbaj contemporan ce urmeaza sa mobileze parcela de colt ramasa libera.

2.3 INCADRAREA iN ZONA

Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Satu Mare pe str.Simion Barnutiu nr.13 avand

vecinatatile urmatoare:



— Nord- strada Simion Barnutiu
— Sud — parcela privata imobil P+M(str. Avram Iancu nr.26)
— Est —strada Avram lancu

— Vest —parceld privatd imobil P (str. Simion Barnutiu nr.11)

2.4 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Din punct de vedere al reliefului terenul este relativ plat.
2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Caracteristici ale functiunilor din zona:

Terenul in suprafatd de 663 mp ce constituie obiectul prezentului plan urbanistic zonal
este situat 1n intravilanul municipiului Satu Mare, str.Simion Béarnutiu nr.13 si are functiunea existenta
de curti constructii conform CF. Pe acest teren se propune realizarea unui imobil de locuit -locuinte
colective cu spatii libere la parter cu regim de indltime P+2. Imobilul va avea un numar de 7 unitati
locative, spatiu comercial/servicii , spatii de depozitare biciclete si punct gospodaresc la parter in
incapere speciald prevazutd in volumul constructiei.

2.6 ECHIPARE EDILITARA

a) Alimentare cu apa, canalizare, gaze — situatia existents

Pe str. Simion Barnutiu exista retea de apa de azbociment 100, retea de canalizare de beton
0300, retea de gaz metan presiune redusa PE100 @90.

b) Alimentare cu energie electrica
In zona exista PT 513 pe str.Corvinilor in vecinatate.De asemenea exista LEA cu stalpi de iluminat

stradal.
c) Telefonie - situatia existenta
Terenul studiat se afla in zona de acoperire de retelelor de telefonie mobila.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
In zona studiata nu exista probleme de mediu deosebite. Zona nu se afla in arie naturala protejata.



3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

La baza prezentului Plan Urbanistic Zonal sta un studiu de oportunitate avizat prin “Avizul de
oportunitate” nr.31/17.10.2024 emis de Primaria municipiului Satu Mare si certificatul de urbanism
nr.772/01.11.2024.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
In temeiul sentitei civile nr.127/CA pronuntati in sedintd publica din 20 martie 2019 a Tribunalului
Satu Mare, mentinutd in totul de Curtea de Apel Oradea prin decizia nr.904 pronuntatd in data
05.11.2019, definitiva instanta de judecata constata inexistenta Planului Urbanistic General.

3.3 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

In prezent accesul auto si pictonal la parceld se realizeaza din str. Simion Barnutiu.

Solutia propusa prevede mentinerea accesului auto din str. Simion Barnutiu iar pentru rezidenti
pentru separarea fluxurilor se propune accesul pietonal protejat din str. Avram lancu. Accesul la
spatiile comerciale amplasate la parterul imobilului P+2 propus se poate realiza atat din str. Avram

Iancu cat si din str. Simion Barnutiu.

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONALA —- REGLEMENTARI SI BILANT TERITORIAL
Functiunea propusa este de zona de locuit-locuirite colective cu spatii comerciale/servicii la parter

BILANT TERITORIAL PROPUS PRIN PUZ

— Suprafata zona construibila 265,20 mp 40%

— Suprafata zone verzi,loc de joaca/loisir 91,23 mp 13,76%

— Suprafata alei carcsabile, parcari,jardiniere 306,57 mp 46,24%
TOTAL suprafata teren 663,00 mp 100%

INDICI URBANISTICI
Se propun urmatorii indici urbanistici:

Procent de ocupare a terenului P.O.T.= 40%
Coeficient de utilizare a terenului C.U.T.=1,45

Regim de inaltime P+2

Aliniament:  la imobilele P+2-4+M str. Avram lancu

la frontul strazii str. Simion Barnutiu

Numar maxim de unitati locative 7



Calculul parcarilor
Numar maxim de unitati locative 7 din care:

4 studiouri cu supraf. max 40 mp
3 apartamente cu supraf. max. 80 mp

Spatiu comercial/servicii maxim 140 mp suprafatad desfasurata

Locuire

Pentru apartamente cu suprafete utile pana la 80 mp

3x1,5locuri/apt.x1,2pt.vizitatori=5,4 locuri parcare

Pentru studiouri cu suprafete utile pana la 40 mp

4x1 locuri/st.x1,2pt.vizitatori=4,8  locuri parcare

Total locuri parcare locuire 10,2

Spatiu comercial/servicii — max 140 mp suprafata desfasurata

1 loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata

140 mp: 50 mp pentru 1 parcare=2,8 locuri parcare

Total locuri parcare 10,2+2,8=13

Calcul zone verzi si locuri de joaca

Minim 2,5 mp/locuitor zone verzi

Minim 1,5 mp/locuitor loc de joaca

3 unit.loc.x3,5 locuitori=10,5 locuitori

4 unit.loc.x2 locuitori=8 locuitori

Total 18,5 locuitori

zone verzi

18,5 locuitori x 2,5=46,25 mp necesari

Zona verde asiguratd 63,31 mp

Loc de joaca

18,5 locuitori x 1,5=27,75 mp necesari

Suprafata asigurata loc de joaca 27,92 mp

La proiectarea imobilului propus se vor respecta riormele de securitate la incendiu.



3.5 ECHIPARE EDILITARA
a) Alimentare cu apa, canalizare, gaze
Imobilul se poate racorda la retelele edilitare existente pe strSimion Barnutiu.
Alimentare cu apa, canalizare, gaz metan

Se va realiza bransament de gaz din retea de gaz metan presiune redusa PE100 @90 de pe str.
Simion Barnutiu.

Se va realiza bransament la reteaua de apa Az100 de pe str. Simion Barnutiu.

Reteaua de canalizare se va realiza prin racordare la reteaua existenta pe str. Simion Barnutiu.

b) Alimentare cu energie electrica si telefonie

Alimentare cu energie electrica se va face din postul de transformare PT 513 existent pe

str.Corvinilor printr-o linie electrica subterana.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea surselor de poluare
Nu exista surse de poluare
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu sunt riscuri naturale in zona
Depozitarea controlata a deseurilor
Se va realiza in cadrul sistemului de colectare si depozitare a municipiului Satu Mare. Se va
realiza un punct gospodaresc de colectare a deseurilor in 5 fractii amplasat In titeriorul imobilului la
parter in spatiu special amenajat dimensionat corespunzdtor numarului de locuitori.
Recuperarea terenurilor degradate
Nu este cazul
Recuperarea bunuriior de patrimoniu
Nu este cazul

3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Circulatii rutiere
Accesul auto pe parcela se va face ca si in prezent din str. Simion Barnutiu. Accesul auto nou

propus va avea un gabarit de 6,00 m fata de cel existent cu gabarit de 4,30 m si deplasat cu 4,03 m spre
intersectia cu str. Avram lancu dar fard sd depdseasca linia discontinud a str. Simion Barnutiu. Prin
deplasarea accesului auto se dezafecteazd o suprafatd de zona verde de 12,47 mp si Se propune
amenajarea unei suprafete noi de 8,89 mp. Accesul pietonal se va face din str. Avram lancu.

Circulatia terenurilor
Terenul corespunzator ramane in proprietatea privata a beneficiarului.



Zone verzi

Exista posibilitatea amenajarii unor spatii verzi generate atat ca vegetatie medie si joasa cat si cu
plantatii de vegetatie inalta in suprafata de 63,31 mp ce reprezinta 9,54 % din suprafata terenului.

Zonele verzi ambientale sunt prevazute in zona privata dintre limitele existente ele avand un
caracter obligatoriu.

4 CONCLUZII

Odata cu realizarea imobilului de locuit P+2 municipaiitatii Satu Mare i se sporeste baza de
impozitare cu imobilul nou propus cat si cu contributiiie proiectantului si constructorului pe perioada
de dezvoltare a proiectuiui. Pe langa aceste consecinte realizarea acestui imobil va duce la dezvoltarea
zonei de locuit si impulsionarea proprietarilor pentru realizarea altor investitii similare.

Prin realizarea investitiilor se dinamizeaza activitatea economica a societatilor comerciale de pe
tot lantul economic de la constructor , furnizor de materiale, proicctanti, institutii emitente de avize si
autorizatii, furnizori de utilitati cét si perceperea de taxe si impozite de pe urma acestor activitati.

Sursele de finantare sunt din surse private si cad in sarcina beneficiarului.



5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Dispozitii generale
La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau prescriptiile generale cuprinse in Regulamentul
general de urbanism, Legea 350/2001

Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

— Procentul de ocupare a terenului POT=40%

— Coeficient de utilizare a terenului  CUT=1,45

— Regim de indltime :  P+2

— Aliniament:  la imobilele P+2-4+M str. Avram lancu
la frontul strazii str. Simion Barnutiu

— Hmax la atic 11,50 m, 13,85 m la casa scarii

— Accesul auto pe parcela se face din strada Simion Béarnutiu

— Accesul pietonal pentru rezidenti se face din str.Avram lancu

— Accesul pietonal pentru spatiile comerciale se face din str. Avram Iancu si str. Simion
Barnutiu

— Se vor asigura 13 locuri de parcare

— La 10 locuri de parcare/garare se va asigura o statie de incarcare electrica

— Se va asigura 1 spatiu destinat depozitarii bicicletelor min. 1 bicicleta /apartament

— Se vor asigura minim 2,5 mp/locuitor de zona verde

— Seva asigura minim 1,5 mp/locuitor pt. loc de joaca

— Echipare edilitard conform plansei cu echipamente edilitare

-— Colectarea si depozitarea deseurilor de tip urban se va realiza prin sistemul existent si de
perspectiva a municipiului Satu Mare punctul gospodaresc se amplaseaza in volumul
constructiei la nivelul parterului cu respectarea normelor sanitare in vigoare

Zonificare functionala
Zona de locuit —locuinte colective cu spatiu comercial/servicii la parter

Intocmit,
arh. Mircea Corodan



