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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea proiectului: Construire Troita- Elaborare si aprobare PUZ
1.2 Beneficiar: Parohia Ortodoxa Romana ,, Adormirea Maicii Domnuluj "'
1.3 Proiectant general:

S.C. STUDIO ARHITECTURA LAZIN S.R.L.
1.4 Proiect nr. 401
1.5 Faza de proiectare: Studiu preliminar
1.6 Obiectul iucririi - elemente de temi

Obiectul lucrarii este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru un teren
situat in municipiului Satu Mare, aflat in proprietatea municipiului Satu Mare, in
squar-ul care delimiteazd parcarea aferenta Catedralei Ortodoxe de pe b-dul Vasile
Lucaciu, pe latura sudica a acesteia, aflat in intravilanul localititii, amplasament pe
care beneficiarul intentioneazd si-1 reglementeze in vederea amplasirii mobilierului
urban, respectiv o troita.

Parcela nu este delimitata in Cf, ea face parte din 179314 reprezentind
Bulevardul Vasile Lucaciu. Zona studiata este accesibild din b-dul Vasile Lucaciu de
pe toate partile. Zona se afla in zona ceritrala a orasului .

Terenul care urmeaz3 a fi reglementat prin P.U.Z. are o suprafati de 319.55 mp,
parte din suprafata totald a Extrasului de Carte Funciard nr. 179314. Acesta este in
proprietatea municipiului Satu Mare.

Prin PU.Z. se vor determina reglementirile urbanistice aplicabile pentru
realizarea constructiilor i amenajarile aferente, precum si conditiile in care vor putea
fi valorificata zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile urbanistice si limita zonei
edificabile, reglementdrile care vor fi aplicate asupra constructiei previzute a se
realiza In perioada imediatd si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru
intreaga zona reglementatd, corelat cu cerintele temei, cu modelarea arhitectural -
urbanistica si functionald a acestei zone, potrivit marimii §i a exigentelor programului
arhitectural.

Prezenta documentatie va sta la baza emiterii certificatelor de urbanism pentru
constructii.

In functie de optiunea beneficiarului se considerd necesari rezolvarea in cadrul
prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmatoarelor obiective principale:
a. zonificare/ organizare functionald
b. asigurarea constructiilor si amenajérilor necesare functiuni
c. organizarea circulatiilor carosabile in cadrul zonei si a legiturilor acestora cu ciile
de comunicatii existente si propuse
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d. organizarea infrastructurii tehnico/edilitare

e. stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului

f. stabilirea orientdrilor majore de reglementare, cu indicarea prioritétilor, a permisi-
vitdtilor si a restrictiilor care se impun.

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Satu Mare. Prin PUZ
nu se propune schimbarea categoriei de folosintd din spatiu verde amenajat peisager,
ci se propune mobilarea urbanistica a acestei zone cu obiecte de artd urbana precum o
troitd ( sculpturd de lemn pe un postament betonat si finzat), avand caracter religios
datoritd vecinatii cu catedrala ortodoxa. Din punct de vedere functional zona rimane
de interes public, detalierea conditiilor de amplasare pentru constructli si amenajari
fiind descrise in partea desenata.

1.7 Surse documentare
Prezenta documentatie are ca suport:
- Ridicarea topograficé in sistem planimetric de proiectie Stereo 70 la scara
1:500 puse la dispozitie de beneficiar si elaborate de ing. Radu Soponar.
- Certificat de urbanism nr. 888/25.11.2021- eliberat de Primiria Municipi-

ului Satu Mare
- alte documentatii urbanistice — P.U.G.si RLU municipiul Satu Mare.

2. MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

2.1 Investitie
Se propunere reglementarea zonei in vederea construirii unei troite pe squar-ul

care delimiteazd zona parcajelor din sudul Catedralei Ortodoxe de pe b-dul Vasile
Lucaciu.

2.2 Incadrareain localitate, vecinititi
Amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Satu Mare. Parcela
este accesibila din b-dul Vasile Lucaciu - limitrofd pe toate laturile parcelei

reglementate.
Amplasamentul studiat se invecineazi:
- spre nord : zona de circulatie (strada si trotuar) respectiv  Catedrala

Ortodoxa ,,Adormirea Maicii Domnului "
- spre vest : artera de circulatie - str. 1Decembrie 1918, clidiri mixte de locuit s1

servicii

- spre est : artera de circulatie - strada Mioritei , zona de servicii, zona mixt3 de locuit
s servicii

- spre sud: zona de circulatie (strada si trotuar) , respectiv parc - spatii verzi
amenajate peisager.
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2.3 Integrare in zona

Amplasamentul studiat se afld in zon3 spatii verzi amenajate peisager ( squar-
uri si parcuri)- conform PUG si RLU Satu Mare, intr-o zoni usor accesibila. Prin
prezenta documentatie se cere reglementarea parcelei studiate prin PUZ,

2.4 Regim juridic si economic

Imobilul este proprietate publica a municipiului Satu Mare, aflat in
intravilanul municipiului.

Functiunea existentd este spatii verzi. Folosinta conform documentatiilor de
urbanism aprobate si expirate: spatii verzi de utilitate publica.

Zona studiata se afld In zona de protectie a monumentelor istorice.

Funcfiunea propusd este de zona spatii verzi (SP) cu functiuni compatibile
si complementare: amenajari peisagere, mobilier urban.

In vederea solutionarii reglementarilor urbanistice este necesars elaborarea
unui plan urbanistic zonal (PUZ) avizat si aprobat conform Legii 350/ 2001 cu
modificarile si completarile ulterioare.

2.5 Regim tehnic

Asupra imobilul nu sunt instituite reglementiri tehnice din lipsa de PUG

aprobat.

Prin prezentul PUZ se propune reglementarea urbanistici a terenului studiat,
in vederea reglementarii ca spatii verzi cu functiuni compatibile s1 complementare de
interes public.

Regimul de indltime mentinut al zonel este de maxim P+4, cu inaltimea
maxima totald de max. 12.00 m. Pentru mobilier urban si constructil peisagere (troite,
grupuri statuare, catarge etc) nu este reglementat regimul de indltime.

Se propun urmatorii indicatori urbanistici maximali:

P.0.T= 5%, C.U.T. = 1.00.

Regimul de aliniere a terenului fatd de b-dul Vasile Lucaciu este de 0.60 m
fata de toate laturile squar-ului, respectiv fata strada existentd de unde se va realiza
accesul.

Circulatiile si accesele necesare se vor stabili prin PUZ, respectiv se vor
pastra cele existente.

Utilitati existente In zond si pe amplasament:

- U sunt necesare utilitati pentru functiunea propusi

2.6 Utilititi
Circulatiile pietonale si auto necesare in interiorul parcelei se vor stabili
prin PUZ, acestea sunt deschise grafic In partea desenati. Accesul carosabil se va

asigura din strada limitrofa existenti pe toate laturile.
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Accesul pietonal se va realiza de pe trotuare existente pe strada conform
partii desenate, respectiv pe parcela studiata se propun: alei pavate sau pietruite. La
nivel urbanistic se pastreaza profilul stradal propus prin PUG.
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